UCHWALA NR . ....ccceeuuuneee
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dojscie do morza-Rolna” w Ustroniu
J p p ”
Morskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 741 zpo6zn. zm.) w zwiazku z uchwatag Nr LIII/382/2014 Rady Gminy Ustronie
Morskie zdnia 31lipca 2014r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dojscie do morza-Rolna” w Ustroniu Morskim, po stwierdzeniu,
ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dojscie do morza-Rolna” w Ustroniu Morskim
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie
Morskie, przyjetego uchwata nr X1L.V/370/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrzesnia 2018 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie
Morskie, Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dojscie do morza-Rolna” w Ustroniu Morskim,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,8 ha przedstawiony na rysunku planu.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgczniki nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia oznaczenia wynikajace
z przepisdéw odrgbnych:

1) obszar potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

2) obszar potozony w granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
oraz w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski";

3) obszar polozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego (obszar tozsamy z obszarem objetym
planem) i w bezposrednim sgsiedztwie odladowej granicy pasa technicznego.

5. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie budynku w stosunku do drogi; linia nie dotyczy podziemnych
czesei budynku;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem terenu
(numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenéw oraz symbolem literowym, okreslajagcym
przeznaczenie terenu).

§ 3. Ze wzgledu na brak koniecznosci wprowadzenia ustalen, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:

1) teren rolniczy dla terenéw: 1R, 2R;

2) teren zieleni urzadzonej dla terendéw: 3ZP, 4ZP;

3) teren ushug turystycznych, zabudowy ustugowej dla terenow: 6UT/U, 7UT/U, 11UT/U;

4) teren ushug turystycznych, zabudowy ushugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terenow:
9UT/U/MN, 10UT/U/MN, 12UT/U/MN, 13UT/U/MN;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terenu: 8SMN;
6) teren drogi wewngtrznej dla terenu SKDW.

2. Dla terendw, dla ktérych okreslono wiecej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza sig¢ realizacje
kazdego z nich w dowolnych proporcjach.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku
planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
2) dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenéw: 9UT/U/MN, 10UT/U/MN, 12UT/U/MN, 13UT/U/MN jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

b) dla terenu: 8MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) dla terenéw: 3ZP, 4ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) dla pozostatych terenow nie ustala si¢.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych,
pod warunkiem uwzglgdnienia przepisow odrgbnych obowiazujacych dla obszar6w, o ktorym mowa w §8;

2) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla budynkéw mieszkalnych 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla budynkéw ustug turystycznych 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 10 tozek,

¢) dla budynkéw gastronomii 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpceyjnych,
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d) dla budynkow: handlu, ustug, sportu i rekreacji, konferencyjnych, 15 stanowisk postojowych na kazde
rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt2, obowigzek realizacji miejsc
do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 10 do 20,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 20;

4) realizacje miejsc do parkowania: w garazach podziemnych lub nadziemnych, w formie parkingu
terenowego odkrytego lub pod zadaszeniem w formie wiaty.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych ustala sie:

1)dla obszaru polozonego w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, dla ktérego obowiazuja przepisu
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t.,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 z p6ézn. zm.);

2)dla obszaru polozonego w granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017, dla ktorego obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 55 z pdzn. zm.);

3) dla obszaru potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
dla ktérego  obowiagzujg  przepisy uchwaly Nr  XXXII/375/09  Sejmiku  Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego zdnia: 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie: obszarow chronionego krajobrazu
(tj. Dz. Urz. Woj. z 2014 r. poz. 1637 z pdzn. zm.);

4) dla obszaru polozonego w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego i w bezposrednim sasiedztwie
odlagdowej granicy pasa technicznego, dla ktérego obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r.
o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej 1iadministracji morskiej (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 2135 z pézn. zm.),

— sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace
z wymienionych przepisow odrebnych.

§ 9. 1. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenu 6UT/U, 7UT/U:

a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 2000 m’,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegajacej drogi od 60° do 120°;
2) dla terenu 8MN:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m>,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegajacej drogi od 85° do 95°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§10. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w obszarach, o ktéorych mowa
w § 8, zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

2.Dla obszaru potozonego w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, o ktorym mowa w § 8 pkt 1, ustala sie¢:

1) obowigzek zabezpieczenia drog minimum do rzednej wod powodziowych o prawdopodobiefistwie
wystapienia 1%;
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2) obowigzek zabezpieczenia przed powodzia obiektow matej architektury (np. poprzez stosowanie
materialdow odpornych na dziatanie, wody, montaz uniemozliwiajacych porwanie/uszkodzenie przez wezbrane
wody powodziowe).

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dla systemu komunikacji:
a) powigzanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge SKDW,

b) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zdrogi SKDW o parametrach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:
a) powigzanie z istniejagcym uktadem infrastruktury technicznej poprzez jego rozbudowe,

b) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,
pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana z uzytkowaniem terenu,

c) w zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej przewodem o Srednicy
nie mniejszej niz 80 mm,

d) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych
oraz gospodarowania odpadami komunalnymi:

- odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej
o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm oraz ttocznej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

- odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j
o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm,

- dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w obrebie wlasnej dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- gospodarowanie odpadami komunalnymi na podstawie lokalnych przepisow,
e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepla, w tym odnawialnych zrodet energii cieplnej,
f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego lub sredniego ci$nienia o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej sredniego napigcia lub sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia lub indywidualnych zrodet energii, w tym odnawialnych zrodet
energii,

h) dopuszczenie realizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu lgcznosci publiczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) w wysokosci:

1) 30% dla terenéw: 6UT/U, 7UT/U, 8MN, 9UT/U/MN, 10UT/U/MN, 11UT/U, 12UT/U/MN, 13UT/U/MN;
2) 0,1% dla pozostatych terendw.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéow: 1R (o powierzchni
ok. 0,719 ha), 2R (o powierzchni ok. 0,210 ha) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: 3ZP (o powierzchni
ok. 0,138 ha), 4ZP (o powierzchni ok. 0,128 ha) ustala si¢ dopuszczenie realizacji: dojs¢, dojazdow, obiektow
matlej architektury, boisk, urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

§ 15. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 6UT/U (o powierzchni
ok. 0,376 ha) ustala sie:
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1) wysokos¢ zabudowy do 15m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wickszg niz 4,
przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych wysoko$s¢ do 6 m oraz liczbe kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 2;

2) dachy ptaskie, dachy strome o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnosci zabudowy od 0,4 do 2,0.
2. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m’.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wyodrebnionych w celu wydzielenia dojazdéw, pod urzadzenia
iobiekty infrastruktury technicznej, regulowania granic nieruchomoscei, polepszenia warunkdéw
zagospodarowania nieruchomosci.

§ 16. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 7UT/U (o powierzchni
ok. 0,609 ha) ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy do 21 m oraz liczbe¢ kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 6,
przy czym dla budynkéw gospodarczych igarazowych wysokos¢ do 6 m oraz liczb¢ kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 2;

2) dachy ptaskie, dachy strome o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnosci zabudowy od 0,6 do 4,6.
2. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m”.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wyodrebnionych w celu wydzielenia dojazdéw, pod urzadzenia
iobiekty infrastruktury technicznej, regulowania granic nieruchomos$ci, polepszenia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci.

§ 17. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 8MN (o powierzchni ok.
0,110 ha) ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy do 15m oraz liczbe kondygnacji nadziemnych nie wiekszg niz 4,
przy czym dla budynkéw gospodarczych igarazowych wysokos¢ do 6 m oraz liczb¢ kondygnacji
nadziemnych nie wigksza niz 2;

2) dachy ptaskie, dachy strome o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) intensywnosci zabudowy od 0,6 do 3,0.
2. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m”.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wyodrebnionych w celu wydzielenia dojazddéw, pod urzadzenia
iobiekty infrastruktury technicznej, regulowania granic nieruchomosci, polepszenia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci.

§18. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow: 9UT/U/MN
(o powierzchni ok. 0,008 ha), 10UT/U/MN (o powierzchni ok. 0,009 ha), 11UT/U (o powierzchni
ok. 0,037 ha), 12UT/U/MN (o powierzchni ok. 0,022 ha), 13UT/U/MN (o powierzchni ok. 0,050 ha) ustala si¢
zagospodarowanie zwigzane z poprawa warunkdéw zagospodarowania nieruchomoscei przylegltych do granic
obszaru objetego planem.

2. W granicach terenow ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw.
§ 19. W zakresie zasad zagospodarowania terenu SKDW (o powierzchni ok. 0,405 ha) ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
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2) dopuszczenie lokalizacji: miejsc postojowych, ciagéw pieszych, ciggdw pieszo-rowerowych, ciagow
rowerowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Ustronie Morskie iczgsci
obrebéw Wieniotowo 1Gwizd — czgS¢ A przyjetego uchwala Rady Gminy Ustronie Morskie
Nr XLIV/306/2010 z dnia 5 listopada 2010 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 135, poz. 2707) w czgsci
objetej niniejszg uchwaly

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

SKA
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ..........cc........
Rady Gminy Ustronie Morskie

Zalacznikl1.pdf

Rysunek planu w skali 1:1000.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Ustronie Morskie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), Rada Gminy Ustronie Morskie postanawia:

1) nie uwzgledni¢ wcalosci uwagi zdnia 29.06.2021r. (data wplywu 29.06.2021r.) dotyczacej
przeznaczenia terenu 8MN na teren mieszkalno-ustugowy.

Uzasadnienie:

Proponowana zmiana jest niezgodna z wytycznymi ustalonymi w Studium dla terenu OS3,
w granicach ktérego zlokalizowany jest przedmiotowy teren SMN. Zgodnie z wytycznymi Studium
dla terenu OS3 w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej minimalna powierzchnia dziatki
ustalono zostala na 1500 m’, natomiast powierzchnia catego terenu 8MN wynosi ok. 1100 m’.

2) nie uwzglednié¢ w catosci uwagi z dnia 08.07.2021 r. (data wptywu 08.07.2021 r.) dotyczgcej sprzeciwu
planowanym zmiang w planie zagospodarowania przestrzennego:

- zmianie powierzchni zabudowy do 65%,

- zmianie wysokos$ci zabudowy do 21 m dla planowanego terenu 6UT/U, 7UT/U,
- braku uszczegotowienia o rodzaj zabudowy.

Uzasadnienie.

Odnosnie czesci uwagi dotyczgcej sprzeciwu wobec zmiany powierzchni zabudowy do 65% - nalezy
zaznaczyé, ze zwiekszenie powierzchni zabudowy do 65% dotyczy jedynie terenu 7UT/U, natomiast dla
terenu 6UT/U wskaznik ten zostal zmniejszony do 40%. W dotychczas obowiqzujgcym planie wskaznik
ten ustalony jest na poziomie 60%.

Odnosnie czesci uwagi dotyczgcej sprzeciwu wobec zmiany wysokosci zabudowy do 21 m dla
planowanego terenu 6UT/U, 7UT/U - nalezy zaznaczy¢, ze zwigkszenie wysokosci zabudowy do 21 m i 6
kondygnacji nadziemnych dotyczy jedynie terenu 7UT/U, natomiast dla terenu 6UT/U wysoko$¢ zostata
zmniejszony do 15 m i 4 kondygnacji nadziemnych W dotychczas obowigzujgcym planie dopuszczona
wysoko$é zabudowy to 5 kondygnacji nadziemnych (bez wskazania wysokosci w metrach,.

Odnosnie cze$ci uwagi dotyczgcej braku uszczegolowienia rodzaju zabudowy — uwaga ta jest
bezzasadna, poniewaz projekt planu okreSla rodzaje dopuszczonej zabudowy (1j. mieszkaniowej
Jednorodzinnej oraz ustugowej i turystycznej), zachowujqc jednoczesnie pod tym wzgledem dominujgce
przeznaczenia terenéw ustalone w dotychczas obowigzujgcym planie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Ustronie Morskie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 zpézn. zm.), Rada Gminy Ustronie Morskie zarzadza, co
nastgpuje:

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Ustronie Morskie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne.
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Uzasadnienie
douchwaly Nr.......................
Rady Gminy Ustronie Morskie

. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dojscie do morza-Rolna”
w Ustroniu Morskim

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. | pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.), zwanej dalej ustawg, w zwigzku
z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dojscie
do morza-Rolna” w Ustroniu Morskim, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetia dyspozycje zawarte w uchwale Nr LIII/382/2014 Rady Gminy Ustronie
Morskie zdnia 31lipca 2014r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dojscie do morza-Rolna” w Ustroniu Morskim.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy izawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
Zatgcznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zaltgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore nalezg do zadafn wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zaltgcznik nr 4.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie =z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie, przyjetym uchwata nr XLV/370/2018 Rady
Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrzesnia 2018 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,8 ha, zlokalizowany w pétnocno-zachodniej czesci
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie, w centralnej czesci miejscowosci Ustronie Morskie, w rejonie
ulicy Jantarowej iw bezposrednim sasiedztwie siedziby Urzedu Gminy. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest to obszar przeznaczony na cele
ustugowo-mieszkaniowe (ushug turystycznych), parking idroge wewngtrzng oraz tereny rolnicze.
W granicach planu, jakiw jego bezpos$rednim sasiedztwie, zlokalizowane sg urzadzenia i sieci
infrastruktury  technicznej, m.in.: gazowej, elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjne;j.

2. Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spetnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w czgsci opisowej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie
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zabudowy. W czesci opisowej uchwaly regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte
zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terendw;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw oraz zapisy w § 5, 6 i 7 uchwal;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w § 6;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaly, dotyczace realizacji
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe,
zgodnie zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendw przeznaczonych do zabudowe w obowiazujagcym planie
miejscowym oraz terenow posiadajacych pelne lub czeSciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczna.
Ponadto, dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego ustalono oplatg planistyczng, ktéra bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinansowania
inwestycji niezbednych do przygotowania terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

6) prawa wlasnosci — zostalo spetione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejacych
podzialdow  geodezyjnych iwlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii
rozgraniczajacych po granicach istniejacych podzialow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

7) potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — w granicach opracowania, jak réwniez w jego
otoczeniu, nie wystepuja tereny, obiekty iurzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — w granicach opracowania nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

9) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spetnione poprzez zawarte w § 11 uchwaly zapisy dotyczace systemu infrastruktury technicznej.
W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu. W dniu 15.05.2015 r.
w prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu oraz na stronie internetowej gminy, zostalo umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu. W ustalonym i ogloszonym
publicznie terminie na sktadanie wnioskow (. do 5.06.2015r.) wplynety 2 wnioski, ktore zostaty
czesciowo uwzglednione. Po przygotowaniu projektu planu i jego uzgodnieniu i zaopiniowaniu, ponownie
zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego. W dniu 21.12.2020 r.
w prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu orazna stronie internetowej gminy zostalo umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia,
ktére trwato od 28.12.2020 r. do 18.01.2021 r., w dniu 15.01.2021 r. w siedzibie Urzedu odbyla si¢ dyskusja
publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie
na sktadanie uwag do projektu planu wptyneta 1 uwaga, ktora zostala czgsciowo uwzgledniona. W zwigzku
z cze$ciowym uwzglednienie uwagi skorygowany Projekt planu po zaopiniowaniu i uzgodnienia z
odpowiednimi instytucjami ponownie zostal wylozony do publiczne wgladu. W trakcie ponownego
wylozenia, ktore trwato od 28.06.2021 r. do 19.07.2021 r., w dniu 19.07.2021 r. w siedzibie Urzgdu odbyla
si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu wptynely 2 uwagi, ktére nie zostaly uwzglednione;

11) zachowania jawnosci 1iprzejrzystosci procedur planistycznych —  zostalo  spelnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu byly sporzadzane
protokoty. Dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie sporzadzania projektu planu zostanie
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawno$ci przeprowadzenia
procedury;
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12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostalo
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 11 uchwaly dotyczace zaopatrzenia w wodeg.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania ikorzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
i istniejgcego  zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskdéw i uwag do projektu planu oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognozg wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowisko,
w ktorej dokonano oceny wpltywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami izakresem okreslonym
w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza tapodlegata réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zostala zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu
miejscowego zostata przeanalizowana chtonnos¢ terenu, z uwzglednieniem terenéw juz zainwestowanych
oraz przeznaczonych pod nowa zabudowe. Poniewaz projekt planu stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy,
szczegotowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwoj infrastruktury
spotecznej zostaly wykonane na potrzeby studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostalo spetlnione w wyniku optymalnego rozplanowania
uktadu drogowego. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terenu, warunkowane byto sasiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego,
tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposdéb umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu, zostalo spelnione w wyniku ustalenia
przeznaczenia terenow w sposob taki, aby zapewni¢ mozliwie sprawne ikrdtkie dojscia do istniejgcych
przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow,
zostalo spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie terendw pod zabudowe
w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupelienie. Ponadto, przygotowujac projekt planu
kierowano si¢ dostepnoscia i mozliwoscia uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna i drogowa.
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3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz z data uchwaly, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy zostata przyjeta przez Rade Gminy Ustronie Morskie
Uchwatag Nr XVII/137/2020 zdnia 31 stycznia 2020 r. w sprawie przyjecia ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Ustronie Morskie, oceny postgpoéw w opracowaniu planéw
miejscowych, wieloletnich programéw sporzadzania plandw miejscowych w nawigzaniu do ustalen
studium”. W ,,Wieloletnim programie sporzadzania planéw miejscowych” sporzadzonym na lata 2019 -
2024, wskazano jako pierwsze plany miejscowe wymagajace zakonczenia, wszystkie planu, dla ktérych
rozpoczeto juz procedure planistyczng. Tym samym, uchwalenia przedtozonego projektu planu wypetnia
zalecenia zawarte w Analizie.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat
wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie wplynie znaczaco na finanse gminy.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 15.05.2015 r. w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej gminy,
zostalo umieszczone ogloszenie/obwieszczenie o przystapieniu  do sporzadzenia projektu planu.
W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie wnioskow (tj. do 5.06.2015r.) wplyngty
2 wnioski, ktdre zostaty czgsciowo uwzglednione. Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania
iuzgadniania projektu planu zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu. Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczna zainicjowana zostala procedura strategicznej
oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W odpowiedzi
na zawiadomienie instytucje opiniujace/uzgadniajace ztozyly wnioski, ktére zostaly przeanalizowane
i uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu. Opracowany Projekt planu zostal przedtozony Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania, a nastgpnie do pozostalych instytucji opiniujacych
1 uzgadniajacych. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii, w dniu 21.12.2020 r. w prasie, na tablicy
ogloszen Urzgdu orazna stronie internetowej gminy zostalo umieszczone ogloszenie/obwieszczenie
o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. . W trakcie wylozenia, ktdre trwato od 28.12.2020 .
do 18.01.2021 r., wdniu 15.01.2021 r. w siedzibie Urzedu odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag
do projektu planu wplyneta 1 uwaga, ktéra zostata czgsciowo uwzgledniona. W zwigzku z czeSciowym
uwzglednieniem uwagi ztozonej w trakcie wylozenia do publicznego wgladu w projekcie planu w § 7
dodano zapis: ,na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszczenie realizacji kondygnacji
podziemnych, pod warunkiem uwzglednienia przepisow odrgbnych obowigzujgcych dla obszardw, o ktérym
mowa w § 8” oraz dopuszczono realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach podziemnych. Warto
zaznaczy¢, ze mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnej (parkingéw podziemnych) na terenach
przeznaczonych pod zabudowe wynika z ustalen obowigzujacego planu miejscowego. W zwigzku z ww.
zmiang zaktualizowano wskazniki intensywnosci zabudowy dla terendw 6UT/U, 7UT/U, 8MN. Ponadto w
projekcie planu w § 10 przeanalizowano ustalenia dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig i ze
wzgledu na fakt, ze obszar ten nie obejmuje zadnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, usunieto
zapisy: obowigzek zabezpieczenia zabudowy minimum 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, obowigzek zapewnienia zabudowie drég ewakuacji, zakaz
podpiwniczania i realizacji kondygnacji podziemnych. W zwiazku z tymi zmianami ust. 2 w § 10 otrzymatl
nastgpujace brzmienie: ,,Dla obszaru potozonego w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, o ktorym mowa w § 8 pkt 1,
ustala si¢  obowigzek zabezpieczenia drég minimum do rzednej wod  powodziowych
o prawdopodobienistwie wystapienia 1%.”. Na rysunku planu skorygowano przebieg drogi wewngtrznej
SKDW (w rejonie terendéw: 3ZP, 10UT/U/MN i 13UT/U/MN), uwzgledniajac istniejace podzialy
geodezyjne. W zwigzku z analizg struktury wlasnosci nieznacznie powigkszono teren 8MN, tak aby poza
dziatka 840 obejmowal rowniez fragment dziatki 839. Obie dzialki sg wlasnos¢ tej samej osoby, a
powigkszenie terenu 8MN stwarza lepsze mozliwosci zagospodarowania terenu 8MN. Ponadto, w § 5
usunigto zapis ,,zakaz lokalizacji budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki”. Skorygowany projekt planu wraz z aktualng prognoza oddzialywania na srodowisko
wystano do uzgodnienia z: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Dyrektorem
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Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie, Dyrektorem Urzgdu Morskiego w Szczecinie,
Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz do zaopiniowania z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie. W zwiazku ze stanowiskiem Dyrektora Urzedu Morskiego
w Szczecinie zaktualizowano informacje o miejscu publikacji aktu prawnego ustawy z dnia z dnia 21 marca
1991 r. oobszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej iadministracji morskiej. W zwiazku ze
stanowiskiem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie w § 10 w ust. 2 dopisano
zapis: ,,obowiazek zabezpieczenia przed powodzia obiektow matlej architektury (np. poprzez stosowanie
materialdéw odpornych na dziatanie, wody, montaz uniemozliwiajacych porwanie/uszkodzenie przez
wezbrane wody powodziowe)”. Projekt planu po zaopiniowaniu i uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami
ponownie zostal wylozony do publiczne wgladu. W trakcie ponownego wylozenia, ktdre trwato od
28.06.2021 r. do 19.07.2021 r., w dniu 19.07.2021 r. w siedzibie Urzedu odbylta si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie
uwag do projektu planu wplynety 2 uwagi, ktére nie zostalty uwzglednione

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu wyznacza tereny: 6UT/U, 7UT/U - przeznaczone pod zabudowe zwigzang z ustugami
turystycznymi i zabudowg ustugowa oraz teren 8MN - przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Tereny oznaczone symbolami: 9UT/U/MN, 10UT/U/MN, 11UT/U, 12UT/U/MN,
13UT/U/MN  zostaly przeznaczone pod zagospodarowanie zwigzane zpoprawa warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych do granic obszaru obje¢tego planem, jednak ze wzgledu na ich
specyfike wprowadzono zakaz lokalizacji budynkéw. Ponadto projekt wyznacza droge wewnetrzng (teren
SKDW) oraz tereny wolne od zabudowy, tj. tereny rolnicze (tereny: 1R, 2R) itereny zieleni urzadzonej
(tereny: 3ZP, 4ZP). W stosunku do obowiazujacego planu nie zmienia si¢ dominujaca funkcja ushug, w tym
w szczegolnosci ustug turystycznych, uzupeliona o funkcj¢ mieszkaniowa, glowne zmiany dotycza
parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe, przebiegu drogi
wewnetrznej oraz granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, m.in. w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Projekt planu okresla uktad komunikacyjny w powigzaniu z uktadem zewnetrznym. Projekt planu
zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

5) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem;

7) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw lub ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie zobowigzujacymi
przepisami ustawy, aprojekt planu spelnia wymogi merytoryczne iformalne do jego uchwalenia.
Tym samym podjecie uchwatly jest zasadne.

Projekt Strona 6



