ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA DZIALKI NR 305, POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM
USTRONIE MORSKIE, W GMINIE USTRONIE MORSKIE

Ustronie Morskie, grudzien 2022r.



Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 305 polozonej w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie, w gminie Ustronie Morskie

1.  Podstawa i zakres analizy

Podstawg prawng analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), zgodnie z ktorym przed podjgciem
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego niezbedne jest wykonanie analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

W analizie wykorzystano nastepujace dokumenty planistyczne:

— obowigzujacy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego "Ustronie Centrum”
(Uchwata Nr XXXIV/265/2017 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 czerwca
2017 r.);

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustronie Morskie (Uchwata nr XLV/370/2018 z dnia 6 wrzesnia 2018 r.).

W niniejszej analizie okreSlono w szczego6lnosci przewidywane rozwigzania planu, ich
zgodnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz zakres prac planistycznych i zakres problematyki planu.

2.  Obszar analizy zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Granica obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatke nr
305, potozong w obrebie Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie. Granica obszaru
objetego przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego zostata okreslona na zatgczniku
graficznym (Rys. 1). Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi okoto 0,125 ha.
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Rys. 1 Granica obszaru objetego przystgpieniem do sporzqdzania planu miejscowego

3. Ocena aktualnosci obecnie obowigzujacego planu miejscowego

W granicach obszaru objetego projektem, obowigzuje aktualnie (Rys. 2) uchwata nr
XXXIV/265/2017 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Centrum®.
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Rys. 2 Wyrys z obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W wyzej wskazanym obowigzujacym planie miejscowym, dla dziatki nr 305, bedacej
obszarem opracowania projektu, okreslono funkcje terenu zabudowy ustug turystycznych z
mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Tereny sgsiadujgce od strony
zachodniej z obszarem projektu zostaty przeznaczone w obowigzujagcym planie pod teren
zabudowy ustug turystycznych, a od strony wschodniej pod teren zabudowy ustugowej, w
tym ustug turystycznych oraz zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar opracowania projektu planu znajduje si¢ w granicach strefy ,.B” ochrony
konserwatorskiej, obejmujacej ochrong obszar uktadu przestrzennego. Obecnie obowigzujacy
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plan miejscowy, w granicach opracowania projektu, ustala objecie ochrong konserwatorska
budynku - dawnego komisariatu policji, wowczas ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Ustronie Morskie. Zgodnie z §9 ust.2 pkt.l1 obecnie obowigzujacego planu dla
budynku zlokalizowanego na dzialce nr 305 zakazuje si¢ miedzy innymi jego przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy od frontu dziatki.

4, Cele sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przewidywane rozwigzania planu miejscowego

Jak juz wskazano wcze$niej, obecnie obowigzujacy plan miejscowy, W granicach
opracowania projektu, ustala objecie ochrong konserwatorskg budynku - dawnego
komisariatu policji, wowczas ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Ustronie
Morskie. Zgodnie z §9 wust.2 pkt.l1 obecnie obowigzujacego planu dla budynku
zlokalizowanego na dzialce nr 305 zakazuje si¢ migdzy innymi jego przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy od frontu dziatki.

Przedmiotowy budynek zostal wykreslony z Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Ustronie
Morskie zarzadzeniem nr 66/2019 Wojta Gminy Ustronie Morskie z dnia 29.05.2019 r. w
sprawie wykreslenia obiektu i wyltaczenia karty adresowej z Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Wykreslenie  obiektu z Gminnej Ewidencji  Zabytkdw  uzyskatlo  akceptacje
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie pismem nr
ZN.K.5133.3.2019.AF z dnia 17 maja 2019 roku.

Wiasciciele terenu objegtego opracowaniem projektu (dziatka nr 305), zgodnie z wnioskiem z
dnia 25.10.2022r. o sporzadzenie lub zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wnioskuja o dostosowanie zapisu planu miejscowego W sposob
umozliwiajacy realizacj¢ rozbudowy, nadbudowy budynku do trzech kondygnacji, z
mozliwo$cig realizacji dachu ptaskiego.

W zwigzku z powyzszym, celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest dostosowanie ustalen obowigzujacego planu do stanu
faktycznego (wykreslenie budynku z Gminnej Ewidencji Zabytkow), przy uwzglednieniu
wniosku witascicieli nieruchomosci. Przewidywane rozwigzania planu miejscowego wynikaé
beda z analizy zapisow obowigzujacego studium, jak rowniez innych dokumentéw zebranych
w trakcie prowadzonej procedury planistycznej, tj. wnioskéw instytucji oraz wnioskow
prywatnych, z opinii 1 uzgodnien wiasciwych instytucji, a takze uwag ztozonych do projektu
planu wylozonego do publicznego wgladu. Przy realizacji niniejszego planu zostang
uwzglednione obowigzujace przepisy prawa, a takze dane dotyczace wlasnosSci
nieruchomosci, aktualny sposob uzytkowania terenu oraz inne wszelkie uwarunkowania,
ktére moga mie¢ wplyw na sposob zagospodarowania obszaru objetego projektem planu.

5. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium

Zgodnie z obowigzujacym aktualnie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie (uchwata nr XLV/370/2018 z dnia 6 wrze$nia 2018
r.), teren opracowania projektu znajduje si¢ w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej i
uslugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacji duzej intensywnosci.



Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 305 polozonej w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie, w gminie Ustronie Morskie

LEGENDA

L _____| 1
L granica opracowania planu
]

OINACIZENIA STUDIUM

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe)j,
w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacji
duzej intensywnosci

obszary lokalizacji ustug publicznych
i obiektéw uzytecznoséci publicznej

obiekty wpisane do Gminnej Ewidenciji Zabytkow (GEZ)

drogi gminne

miedzynarodowa trasa rowerowa R10 / pozostate
szlaki turystyczne, sciezki rowerowe

linia wodociagowa istniejaca / projeklowana

0 20
| |

Rys. 3 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ustronie Morskie

Stwierdza si¢, ze przewidywane ustalenia planu miejscowego nie beda sprzeczne z
ustaleniami obowigzujgcego Studium.

6.  Zakres prac planistycznych

Prace planistyczne zwigzane z przygotowaniem projektu planu miejscowego beda
wykonywane zgodnie z przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

Czynnosci planistyczne beda obejmowaty, miedzy innymi:
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— przygotowanie i zebranie materiatdéw planistycznych niezbednych do sporzadzenia
projektu planu;

— zebranie wnioskow i ich rozpatrzenie;

— opracowanie projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko;

— uzyskanie opinii i uzgodnien do projektu planu;

— przeprowadzenie postepowania dotyczacego przeprowadzenia strategicznych ocen
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 1029 z p6zn. zm., w tym opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko
w oparciu o uzgodnienia dotyczace zakresu 1 stopnia szczegdlowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $srodowisko;

— wylozenie projektu planu do publicznego wgladu 1 przeprowadzenie dyskusji
publicznej;

— rozpatrzenie uwag ztozonych do projektu planu;

— przedtozenie projektu planu do uchwalenia przez Rade Gminy Ustronie Morskie.

Cze$¢ graficzna planu zostanie wykonana w wymaganej ustawowo skali.
7. QOcena zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzonej analizie dotychczasowych dokumentow planistycznych gminy, nalezy
stwierdzié, ze przystgpienie do sporzadzenia planu jest zasadne. Celem sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
spojnych zasad zagospodarowania 1 zabudowy terenu uwzgledniajac zmian¢ stanu
faktycznego dla obiektu w granicach obszaru obje¢tego planem (wykreslenie budynku na
dziatce 305 z Gminnej Ewidencji Zabytkow).

8.  Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania projektu planu

Opracowanie zostanie wykonane w wymaganej ustawowo skali. Mapa zasadnicza zostanie
pozyskana w Starostwie Powiatowym, w Wydziale Geodezji i Kartografii w Kotobrzegu. Do
opracowania planu miejscowego zostang pozyskane dane dotyczace struktury wtasnosci i
aktualnego sposobu uzytkowania nieruchomosci zlokalizowanych w granicach planu.



