Sprawa nr 1

W SPRAWIE NABYCIA NIERUCHOMOSCI DZ. NR 110/1 OBR. EWID. KUKINIA
ORAZ SPRZEDAZY W TRYBIE BEZPRZETARGOWYM DZ. NR 239/1 OBR.
EWID. KUKINIA

Ponownie chcemy przedstawi¢ Panstwu sprawe zamiany nieruchomoscei dziatki
nr 239/1 o pow. 0,0218 ha bedacej wtasnoscia Gminy Ustronie Morskie na nieruchomo$é
gruntowg polozong w obrebie ewidencyjnym Kukinia oznaczong jako dziatka nr 110/1
o pow. 0,0158 ha bedacag wlasnoscig prywatng w celu utworzenia dojazdu do dziatki 112/1.

Kiedy zawierane bylo porozumienie w sprawie utworzenia dojazdu do dziatki 112/1
nie bylo jeszcze obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
tego terenu. Wowczas stan wskazywal, ze wartos¢ zamienianych nieruchomosci bedzie
podobna.

Nastepnie przystapiono do wydzielenia dziatek na co Rada Gminy wyrazita zgode.
Postepowanie to musialo zosta¢ zawieszone z uwagi na to, ze trwata procedura planistyczna
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Kukinia.
Miejscowy plan zostal uchwalony uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie
nr XLVIII/376/2022 z dnia 28 kwietnia 2022 r., w ktorym to dziatka 110 (przed podziatem)
zostata przeznaczona w czgsci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows oraz
w czesel pod tereny rolnicze natomiast dziatka 239 (przed podzialem) zostata przeznaczona
w catosci na cele rolnicze.

Rzeczoznawca majatkowy wyceniajac nieruchomosci bierze pod uwage przeznaczenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Warto$¢ nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jest prawie trzykrotnie wyzszy niz przeznaczonej
na cele rolne, dlatego wartos¢ dziatki 110/1 znaczaco przewyzszyta warto$¢ dziatki 239/1.

W operacie szacunkowym rzeczoznawca okreslit:

1. wartos$¢ dz. 110/1 na kwote 5 150 zt, na ktorg sktadajg sie:
e warto$¢ czgsci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
4700 zt (35 z/m?2)
e warto$¢ czesci przeznaczonej na cele rolne 450 zt (19,57 zl/m?)
2. wartos¢ dz. 239/1 na kwote 2 700 zl, ktéra w catosci przeznaczona jest na cele rolne (12,
39 zt m?)
Réznica wartosci nieruchomosci wynosi 2 450 zt.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami w przypadku nier6wnej wartosci zamienianych nieruchomoscei stosuje sie
doplate, ktorej wysokos¢ jest rowna roznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.

Dokonujac  zamiany nieruchomosci Gmina musiataby doplaci¢c kwote 2450 zt
wlascicielowi dziatki 110/1, dlatego proponuje sie aby obustronne przekazanie nieruchomosci
nastapito w drodze nabyciai sprzedazy w trybie bezprzetargowym.
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Ustronie Morskie, obreb Kukinia, numer dz.110/1
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Kolorem pomaranczowym oznaczono dziatke numer 112/1 — dla ktorej tworzony jest dostep
do drogi publiczne;.
Kolorem jasno niebieskim oznaczono dziatk¢ numer 239/1 — przedmiot sprzedazy w trybie

bezprzetargowym
Kolorem ciemnoniebieskim oznaczono dziatk¢ numer 110/1 — przedmiot nabycia



