projekt uchwaly

Uchwala Nr ...........
Rady Gminy Ustronie Morskie
Z dnia ......  — [

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i cz¢Sci obrebéw Wieniotowo i Gwizd — cze§¢ A
oraz miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ustronie Morskie

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 572 i poz. 1463 i poz.
1688) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz.
1688,poz. 1890 1 poz. 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Zgodnie z uchwalg XXIII/185/2020 Rady Gminy Ustronie Morskie, z dnia 24 wrzes$nia
2020r., wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie 1 czesci
obrebow  Wieniotowo i Gwizd — czgS¢ A oraz miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ustronie Morskie”, uchwalonego uchwatg nr XLV/370/2018 z dnia 6 wrze$nia
2018 1., uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Ustronie Morskie i czgsci obrebéw Wieniotowo i Gwizd — cze$¢ A oraz
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego
Ustronie Morskie i cze$ci obrebow Wieniotowo i Gwizd — czg$é A oraz miejscowego
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie, zwana dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,2 ha, ktérego granice okreslono na
zaltaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2.

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich



finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3.

Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2;
2) ustalenia szczegdltowe, obowigzujace dla poszczegolnych terenéw, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 3.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegotowe.

§5.

Ilekroé w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w
zycie planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowg, uzyskanego przed
wejéciem w zycie planu lub zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed
wejsciem w zycie planu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci do 12 stopni
wlacznie;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12
stopni;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego polacie sa nachylone pod
tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenicg tego dachu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg wyklucza
sie lokalizacje budynkéw i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow.
Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych
takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejéciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczona lini¢ zabudowy.

Nie dopuszcza sie wysuniecia ww. elementow budynkéw poza nieprzekraczalng linig

zabudowy wyznaczong od strony drogi krajowej nr 11, zlokalizowanej w bezposrednim



sgsiedztwie obszaru objetego planem. Linia zabudowy nie dotyczy termomodernizacji
istniejgcych budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
ktérego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich $cian budynkéw zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej na powierzchnie tej dziatki;

8) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzigé
mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony srodowiska, oraz takich, ktére moga powodowaé negatywne
oddziatlywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia standardéw srodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisjg pylow i gazdw,
odorow, hatasu, promieniowania;

9) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki znajdujgcg si¢ za budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki, tj. czesci
dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie
na dziatke.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rédznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa biologicznie czynna.
Rozdzial 2
Ustalenia ogo6lne

87
Obszar planu obejmuje lacznie 3 tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i
oznaczonych nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym U,MN;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi 01 1 02
oraz symbolem literowym KDD.

§ 8.

W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej ustala si¢

nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw oraz

3



wykonczenia elewacji. Nakaz nie dotyczy budynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 35m’. W przypadku przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy budynkéw istniejgcych, dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych
materiatéw i kolorystyki dachu i elewacji;

2) w granicach jednej dziatki budowlanej obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkow
gospodarczo-garazowych.

§9.

W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony srodowiska i
przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) teren oznaczony symbolem literowym U,MN pod wzgl¢dem dopuszczalnych poziomdéw
hatasu zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z
przepisami wykonawczymi regulujgcymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nakaz:

a) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkow drzew i krzewow,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

b) zachowania istniejacego oczka wodnego w granicach strefy biologiczne czynnej,
oznaczonej na rysunku planu;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
wykonawczych wskazujacych rodzaje przedsigwzigé znaczaco oddziatujacych na
$rodowisko oraz przedsiewzieé, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na
$rodowisko wykazata negatywny wplyw na ochrong przyrody obszaru chronionego
krajobrazu. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

§ 10.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych obowiazuja dla:

a) budowy nowych budynkow i innych obiektéw budowlanych,
b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw i innych obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,
doj$¢ i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
okreslony w ustaleniach szczegblowych obowigzuje wylacznie przy podziale
nieruchomosci na dziatki budowlane.

4. Dla budynkéw z dachem stromym maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona w
ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej
rzednej terenu przed najnizej potozonym wejsciem do budynku do najwyzej polozonej
kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem plaskim do gornej krawedzi elewacji
budynku.



5. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie 2z ustalonymi zasadami
lokalizacji budynkéw na dzialce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe,
zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej lokalizacji
budynku na dzialce.

6. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu
linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich
scian zewnetrznych, z mozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

7. Dla budynkéw istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysoko$¢ lub liczbe
kondygnacji, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, zgodnie =z
ustaleniami planu, z mozliwoscia zachowania dotychczasowej wysokosci lub liczby
kondygnacji.

§11.

Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach
pasa ochronnego brzegu morskiego, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
obszarow morskich RP i administracji morskie;j.

§12.

Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w catos$ci w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowigzuja
zakazy i1 nakazy, wprowadzone przepisami odrgbnymi, dotyczacymi granic i zasad ochrony
przyrody na ww. obszarze.

§13.
1. Nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonej dziatki:
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa: 800m?,
b) przeznaczonej wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa: 1500m?,
¢) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 2500m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dzialek: 20m. Dopuszcza sie
mniejszg szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dzialki
bedzie miata dlugos¢ niemniejszg niz 20m;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs$¢ i dojazddw.

§ 14.

1. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z drég publicznych przebiegajacych w granicach planu
oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym (droga krajowa nr 11) zapewnia istniejgca w granicach planu droga
publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 01-KDD.



3. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych zjazdow z drogi krajowej nr 11.

4. W przypadku obnizenia kategorii drogi krajowej nr 11, zakaz o ktérym mowa w ust. 3 traci
moc.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pelnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8m, zakoficzonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.

6. W przypadku, gdy dtugos¢ dojazdu, o ktérym mowa w ust. 5 nie przekracza 50 metroéw, a
stuzy on do obshugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢
zmniejszenie szeroko$ci dojazdu do 6m i odstapienie od wykonania placu do zawracania.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych oraz ciggow pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposéb niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

8. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca/l mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50m* powierzchni uzytkowej

lokalu ustugowego,

¢) dla budynkéw o funkcji turystycznej: 1 miejsce/1 pokdj goscinny;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:
a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,
¢) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wigeej niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz, w
granicach dziatki budowlanej;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w
granicach obszaru objgtego planem.

§ 15.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrodet zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze zrédet odnawialnych z uwzglednieniem
ustalen planu;

2) stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie 1
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w cieplo z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.



Dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrdédel odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen

planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze
zrodel indywidualnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sie¢ nakaz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachdéw obiektéw budowlanych w
granicach dzialki. Dopuszcza sie¢ gromadzenie wdd opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikdw, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych 1  organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wdd opadowych w sposodb chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wdd opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w
oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa o odpadach.

§ 16.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrédel energii dopuszcza sie
wylgcznie w formie mikroinstalacji, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych
odnawialnych zZrodet energii. Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i
biogazowni.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi drog publicznych.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejgcej 1 projektowanej
zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§17.

Dla terenu 1-U,MN (o powierzchni ok. 3,48 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ ustugi wylacznie nieucigzliwe, w tym ustugi turystyczne.
Nie ustala sie proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza sie samodzielnie wystgpienie
jednej z ww. funkcji.



2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dzialki budowlanej): 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 1,2, w tym

dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dzialki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlane;j:

a) przeznaczonej wylgcznie pod zabudowg mieszkaniowa: 800m?,

b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa: 1500m?,

¢) przeznaczonej wyltacznie pod zabudowe ustugowa: 2500m?%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki

budowlanej): 30%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;

9) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10m,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: 6m,

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 10m;

11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub dach wielospadowy, o kacie nachylenia 30-45
stopni,

b) dopuszcza si¢ lukarny,

¢) w wolnostojgcych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni,

d) w  wolnostojacych  budynkach  gospodarczych o powierzchni  zabudowy
nieprzekraczajacej 35m? dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka
ceramiczna, cementowa lub material dachowko podobny, w odcieniach: grafitu,
brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ blache ptaskga w odcieniach
grafitu;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym.
Dopuszcza si¢ cegle, plytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien,
szklo.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy, wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dziatke, lub, w
przypadku gdy przez dang dziatke nie przebiega linia zabudowy, réwnolegle lub
prostopadle do jednej z granic danej dzialki,

b) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dzialtki;

c) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dzialek budowlanych
zabudowe nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegltosci 6m od granic ewidencyjnych
terenu wydzielonego pod dojazd.



4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynng, dla
ktorej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2 lit. b.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w calosci w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 15.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 18.

Dla terenéw 01-KDD, 02-KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w calosci w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sag w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §
12.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 15.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§ 19.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.
§ 20.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...............c........ Rady Gminy Ustronie Morskie, z dnia...... T — /-
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i cz¢Sci obr¢bow Wieniotowo i Gwizd — cze¢$¢ A
oraz miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ustronie Morskie

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Na obszarze objetym planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwatg Ny XL1V/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia
5 listopada 2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci obrebéw Wieniotowo i
Gwizd — czes¢ A. Obowigzujacy akt prawa miejscowego dopuszcza na obszarze planu m.in.
realizacje zabudowy ushug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
i uslugowej oraz realizacje¢ drog publicznych klasy dojazdowej i lokalne;.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, dla przedmiotowego obszaru objetego planem
przewiduje sie realizacj¢ m.in. funkcji terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym
ustug turystycznych, sportu i rekreacji matej intensywnosci, oraz towarzyszacej jej funkcji
ustugowej, w tym ustug rzemie$lniczych oraz gruntéw ornych. Ustalenia planu nie sq zatem
sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Glownym celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest aktualizacja ustalen zawartych w obowigzujacym planie miejscowym oraz
uporzadkowanie struktur przestrzennych w tej czgsci Gminy. Biorac pod uwage wystepujgce
uwarunkowania oraz wymogi zachowania tadu przestrzennego, plan — za pomocg
odpowiednich wskaznikow - ksztaltuje wytyczne dla nowej zabudowy.

Procedura sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci obrebow Wieniotowo i Gwizd — czes¢ A oraz
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie,
prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 upizp oraz w
zwiazku z Uchwalg nr XLV/370/2018 z dnia 6 wrzesnia 2018 r., uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie
Morskie i czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd — cze$¢ A oraz miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie.

Projekt planu zostal przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp. Projekt nie uzyskatl uzgodnienia od Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad z
powodu dopuszczenia w jego granicach lokalizacji nowych zjazdow z drogi krajowej. Nalezy
zauwazy¢, ze dopuszezenie lokalizacji nowych zjazdow wynikalo z obowigzujacego planu
miejscowego. W zwigzku z tym, po udzieleniu wyjasnien w tym zakresie, projekt planu zostat
ponownie wystany do uzgodnienia do Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad,
jednakze instytucja podtrzymala swoje stanowisko i ponownie nie uzgodnita projektu.
W zwigzku z powyzszym, zdecydowano o pomniejszeniu granic obszaru objetego planem i w
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konsekwencji wylgczono z opracowania dz. nr 53 i 54, obrgb Wieniotowo. Projekt planu w
wersji z pomniejszonymi granicami przedstawiono ponownie do uzgodnienia Generalnej
Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad, ktora postanowita ostatecznie uzgodnié¢ projekt.

Plan byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 sierpnia 2023r. do 20 wrzesnia
2023r., w trakcie ktdrego zostata przeprowadzona dyskusja publiczna w dniu 19 wrzesnia
2023r. Uwagi do planu mozna bylo sklada¢ do dnia 04 pazdziernika 2023r. Do
przedmiotowego planu nie wptyneta zadna uwaga. ‘

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 1 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w

toku prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 8-9 planu). Wplyw
ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie
oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy
planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddzialywania na
srodowisko zostaty zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Kolobrzegu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomosei, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie

stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
wnioski 0séb prywatnych.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 wpizp), plan zostal uzgodniony z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 wupizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. W granicach planu zostaly wyznaczone
tereny ogolnodostepne. Ustalenia planu nie beda mialy negatywnego wplywu na interes

publiczny.

W § 151 § 16 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestie zabezpieczenia ludnosci
w wode, energi¢ elektryczna, energie cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 15 dotycza
rowniez kwestii odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
1 roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 wpizp procedura sporzadzenia planu jest
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem s$rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajagcym z

obowigzujacych przepisdéw prawa, w tym przepisdw dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegdlnymi potrzebami.



Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwagg
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajgcego do  lepszego
wykorzystania terendéw poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp, przyjetej Uchwalg nr XVII/137/2020 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 31 stycznia
2020 r. w sprawie przyjecia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Ustronie Morskie, oceny postepéw w opracowaniu plandw miejscowych, wieloletnich
programéw sporzqdzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium”.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gi6éwnym
skladnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wpltywy z podatku od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wpltyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie b¢da
wynikaty z realizacji jego ustalen.



