SPRAWA NR 2

SPRZEDAZ DZ. 314/2 W USTRONIU MORSKIM NA RZECZ UZYTKOWNIKA
WIECZYSTEGO

Uzytkownik wieczysty ztozyl wniosek o sprzedaz nieruchomosci zabudowanej oddane;j
w uzytkowanie wieczyste w trybie art.32 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

Dziatka 314/2 o pow. 0,1858 ha polozona w Ustroniu Morskim zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste decyzja Wojewody Koszalinskiego z dnia 05.10.1993 r. na okres 99
do dnia 29.12.2094 r.

Stawka procentowa oplaty rocznej wynosi 2%, gdyz nieruchomos¢ wykorzystywana jest pod
dziatalnos¢ turystycznag.

Przeznaczenie w mpzp: zabudowa ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji Ustug
towarzyszacych (gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych
i In.), symbol 29 UT.

Ostatni operat szacunkowy na potrzeby aktualizacji oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego
sporzadzony byt 17.11.2021 r. przez rzeczoznawcg majatkowego Zdzistawa Jaworskiego
Wartos¢ gruntu wyniosta: 739 000 zt.

Wartos¢ gruntu okreslona w poprzednim operacie szacunkowym wynosita: 485240 zI —
operat szacunkowy z 2018 r.

W przeciagu 3 lat wartos¢ nieruchomosci wzrosta 0 52,30 % co daje na rok wzrost o 17,43%

Do celu sprzedazy konieczne jest sporzadzenie operatu szacunkowego okreslajacego warto$é
nieruchomosci. Koszty sporzadzenia operatu szacunkowego pokrywa uzytkownik wieczysty.

Zgodnie z art. 69 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - Cene nieruchomosci
gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty
stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy,
jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okre$lona na dzien zawarcia umowy

sprzedazy.

Zatem przypuszczalna cena sprzedazy moze wynies¢ (przy zalozeniu wzrostu wartosci nieruchomosci
0 20%)

Najmniej: Najwiece;j:

20x2x (739 000 zl x 1,2) = 354720 zt 739 000 zt x 1,2 = 886 800 zt



Uzytkownik wieczysty we wniosku nie wskazal czy wnioskuje o sprzedaz nieruchomosci za cene
w wysokosci dwudziestokrotnosci kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej
oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej.

W rozmowie telefonicznej uzytkownik wieczysty wskazal, ze wnioskuje o sprzedaz nieruchomosci
za cene w wysokosci dwudziestokrotnosci stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej.

W przypadku nie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci w trybie art.32 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami uzytkownikowi wieczystemu do dnia 30
sierpnia 2024 r. przystuguje roszczenie o sprzedaz nieruchomosci, woéwczas cena sprzedazy zgodnie
z podjeta uchwata LXX/542/2023 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 23 listopada 2023 r.
w sprawie okreslenia szczeg6lowych warunkéw sprzedazy nieruchomoscei gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych - bedzie w wysokosci réwnej wartosci nieruchomosci.

Tadeu‘za Komuszﬂ
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Szczecin, dnia 29 listopada 2023 r.

Reprezentowana przez: !
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Urzedu Gminy Ustronie Morskie
ul. Rolna 2
78-111 Ustronie Morskie

Whniosek o sprzedaz nieruchomosci zabudowanej oddanej w uzytkowanie
wieczyste w trybie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomoéciami
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Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem (D, i-ko jej
prezes zarzadu na postawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (dalej jako ,u.g.n.”) w zw. z trescig
uchwaty Rady Gminy Ustronie Morskiej w sprawie zasad przeznaczania do
sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz szczegdlowych warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na
rzecz ich uzytkownikow wieczystych wnosze o:
1. Wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej bgdace]
wtasnoscia Gminy Ustronie Morskie, ktéra to stanowi dziatke

gruntowa numer 314/2, potozong w miejscowosci Ustronie Morskie,



przy ul. Bolestawa Chrobrego 67, o powierzchni 0,1858 hektara, dla

ktorej to prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Kotobrzegu V
Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta o numerze
KO1L/00008617/9 na rzecz jej aktualnego uzytkownika wieczystego

Baltic Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie.

Uzasadnienie

Nieruchomoé¢ potozona przy ul. Bolestawa Chrobrego 67 w Ustroniu
Morskim stanowi dziatke gruntowa o numerze 314/2 o powierzchni 0,1858
hektara, a dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w
Kotobrzegu V Wydziat Ksiag Wieczystych ksiega wieczysta o numerze
KO1L/00008617/9. Zgodnie z informacjami zawartymi w ksiedze wieczystej
przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wtasnos¢ Gminy Ustronie Morskie, a
nieruchomos¢ jest zabudowana budynkiem wczasowym o nazwie ,fFala 17,

a takze innym budynkiem mieszkalnym.

Przedmiotowa nieruchomosé zostata oddana w uzytkowanie wieczyste w
przed wiecej niz dziesiecioma laty, a takze wigcej niz przed 31 grudnia 1997
r., poniewaz oddana zostata w uzytkowanie wieczyste na podstawie umowy
o oddanie w uzytkowanie wieczyste z dnia 29 grudnia 1995 r., a
reprezentowana przeze mnie spotka jest uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci od dnia 10 pazdziernika 2003 r., na skutek zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego Repertorium A numer 1319/03,
Aktualnie nieruchomos¢ wykorzystywana jest przez spdtke do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, a takze na dzied ztozenia wniosku spotka nie
zalega z zadnymi optatami oraz naleznosciami publicznoprawnymi

zwigzanymi z przedmiotowg nieruchomoscia.

Przedstawiajgc uzasadnienie prawne niniejszego wniosku to zgodnie z art.
32 ust. 1 u.g.n. ,nieruchomosc¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste

moze by¢ sprzedana wytacznie uzytkownikowi wieczystemu, @z




zastrzezeniem ust. la i ust. 3. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz

jej uzytkownika wieczystego nie moze nastapi¢ przed uptywem 10 lat od

dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej v/ uzytkowanie

wieczyste”. Nastepnie ust. 1b cytowanego powyzej przepisu upowaznia

Rade Gminy do podjecia uchwaty, ktéra to doprecyzowuje warunki

sprzedazy nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, czego

konsekwencja byto podjecie uchwaty Rady Gminy Ustronie Morskiej w

sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych

oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegotowych warunkow

sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow

wieczystych (dalej jako ,uchwata”).

Zgodnie z postanowieniami uchwaty uzytkownik wieczysty, ktéry spetnia

przestanki wyrazone w § 2 ust. 1 uchwaly moze naby¢ wiasnosc

nieruchomosci, ktérg to aktualnie uzytkuje jako uzytkownik wieczysty, za

ceng ktéra to w przypadku nieruchomosci wykorzystywanych do

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wylicza sie zgodnie z art. 69 u.g.n.

z uwzglednieniem przepisu art 69a u.g.n. Ze wzgledu takze na tres¢ § 5

uchwaty niniejszy wniosek zostat skierowany do Wojta Gminy Ustronie

Morskiej, jako Organu wilasciwego do wykonania uchwaty oraz wyrazenia

zgody na zbycie nieruchomosci w trybie art. 32 ust. 1 u.g.n., co takze

znajduje swoje utwierdzenie w pogladach literaty przykiadowo komentarz

do art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomosciami pod red. E. Bonczak-

Kucharczyk.

Odnoszac sie do kwestii ceny sprzedazy nieruchomosci, to podstawa do jej

wyliczenia stanowi art. 69 ust. 2 u.g.n., jako kwote nie nizszg niz

dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki

procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci

nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy,

jednak nie wyzszej niz wartosé nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien

zawarcia umowy sprzedazy.




Uwzgledniajac tez tre$¢ art. 69a ust. 1 u.g.n. jako prezes zarzadu

o$wiadczam, iz Spdtka nie korzystata z pomocy de minimis.,

Uzasadniajac dodatkowo ztozony wniosek chciatbym wskaza¢, ze wszystkie
przestanki formalne zostaty spetnione, a takze sprzedaz nieruchomosci jej
uzytkownikowi wieczystemu jest uzasadniona wzglgdami ekonomicznymi
oraz celowosciowymi, tym bardziej ze spotka dalej zamierza prowadzi¢ w
sposdb niezmieniony dziatalno$¢ gospodarczg i przyczyniac sie do rozwoju i
popularyzacji nadmorskiego regionu, ktory z roku na rok coraz prezniej sie

rozwija, przycigga turystow z catego kraju oraz zagranicy oraz stanowi

miejsce z ktdérym spdtka oraz jej pracownicy wiaza swoja przysztosc.

Zwrdci¢ nalezy uwage, iz Pensjonat, ktéry prowadzimy na przedmiotowej
nieruchomosci oraz restauracja funkcjonujq na rynku lokalnym od wielu lat.
Kazdego roku z naszych ustug korzysta liczne grono turystow, co takze
wymiernie wptywa na dochody osigqgane przez Gmine, Dodatkowo fotografie
znajdujace sie we wnetrzu naszej restauracji obrazujg historie Ustronia
Morskiego pokazujgc jak wygladata okolica w okresie powojennym. Osoby
odwiedzajgce nasz obiekt dzigki temu moga poznac historie gminy i jak sig

rozwineta przez lata.

Majac powyzsze na uwadze wnosze, jak na wstepie.




