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Przewodniczacy Rady Gminy
Panie Radne i Panowie Radni
Rady Gminy

Ustronie Morskie

Szanowni Panistwo,

Jako mieszkaniec Gminy Ustronie Morskie zwracam si¢ z pro$ba o ponowne przeanalizowanie
wniosku o wyrazenie zgody na odstgpienie od trybu przetargowego i przedhuzenie umowy
dzierzawy dzialki gruntu nr 69/1 o powierzchni 0,0097ha potozonej w Ustroniu Morskim
przy ul. B. Chrobrego na okres kolejnych 5 lat tj. do 28 lutego 2029 r.

Prosbe swoja motywuje nastgpujacymi wzgledami:

1. utworzony na dzierzawionym  gruncie punt  gastronomiczny  prowadzony
byl pierwotnie przez moich Rodzicéw, po $mierci Taty - przez Mame, a aktualnie
przeze mnie. Dziatalno$§é ma charakter inwestycji rodzinnej prowadzonej od ponad
30 lat. Rodzice zaadaptowali powierzchnig gruntu pelnigeg dwezesnie funkcje
przystanku autobusowego. Cigzka pracg (po 16 h dziennie) przy wykorzystaniu
kredytéw Rodzice utworzyli punkt gastronomiczny, ktéry jest miejscem Znanym,
cieszacym si¢ uznaniem klientéw. Z, duza statannoscia kontynuuje tradycje Rodzicow
W oparciu o przekazane mi receptury. W naszym odbiorze punkt gastronomiczny
stanowi wazny punkt na lokalnej mapie astronomicznej, jest miejscem spotkan
spotecznosci lokalnej oraz miejscem docenianym i lubianym przez turystow; Turysci
powracaja do nas - chwalg produkt, podziwiajg utrzymanie jakosci i odbierajg nasze
produkty jako produkt zwigzany z regionem.

2. Z zaskoczeniem przyjelismy z Mama decyzje Radnych, ktéry odwiedzaja nasz punkt
iznaja nasze zaangazowanie w jakos¢ ustugi i towaru. Lody i gofry przygotowujemy
z pasja, z wykorzystania naturalnych produktéw. Nasze lody i gofry sg zawsze swieze,
przygotowane z sercem z towaru wysokiej Jakosci. Nie prowadzimy dziatalnosci
nakierunkowanej na zmaksymalizowanie zysku kosztem jakosci, nie uzywamy
potproduktéw np. gotowych mieszanek do przygotowania gofréw. Od lat stawiamy na
jakos$¢ produktu i zadowolenie naszych klientéw. Nasze zaangazowanie Jjest doceniane
przez Klientéw, o czym swiadczy fakt ustawiania si¢ kolejek. Pomimo silnej
konkurencji i otwierania w sgsiedztwie punktéw w tozsamej branzy nasz punkt
przetrwal i nadal cieszy si¢ duzym powodzeniem.  Decyzja Radnych stwarza
zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, Konsumenci od lat doceniajg
nasze starania i ,,wkladane serce”.

3. W naszej ocenie 30-letni okres prowadzenia dziatalnosci w Jednej tozsamej branzy jest
powodem do dumy i naszym atutem. Dhugoletnie prowadzenie dziatalnosci i wysitek




rodzinny wlozony w utrzymanie punktu powinien by¢ pozytywnie oceniony przez
Gmine. Punkt gastronomiczny prowadzony jest pomimo duzej konkurencji, wysokich
kosztow prowadzenia dziatalnosci wynikajacych z drastycznego wzrostem cen energii
dla przedsiebiorcow oraz niezmiennej od lat decyzji o utrzymywaniu rodzinnej
receptury. W ramach dziatalno$ci wykorzystujemy urzadzenia do pieczenia gofrow i
maszyny do lodow zasilane energia elektryczna, co przeklada si¢ na duzy wzrost
rachunkdow za zuzycie.

. Pragniemy podkresli¢, iz przedmiotem dzierzawy jest tylko niewielki grunt o
powierzchni 97 m?. Z chwila zakonczenia dzierzawy punkt gastronomiczny zostanie
zlikwidowany, a teren przewrdcony do stanu z dnia wydania. Przedmiotem kolejnego
przetargu bedzie zatem tylko grunt, bez zagospodarowania, co nie daje gwarancji
uzyskania czynszu dzierzawnego ustalonego w obowigzujacej umowie dzierzawy.
Doswiadczenie wskazuje, iz nie jest tatwo stworzy¢ dobry produkt i utrzymaé
dziatalnos$¢ na lata.

Stworzony przez nas punkt gastronomiczny jest miejscem zadbanym, czystym.
Inwestycja jest corocznie modernizowana. Przykladamy duza starannos¢ do
przygotowania punktu gastronomicznego do sezonu letniego. W tym roku dokonalismy
wymiany stotow o wartosci ponad 9 tys., kupiliSmy profesjonalny ekspres za
kilkanascie tysiecy ztotych, wymienilisSmy plandeki, dbamy o kazdy detal, tak aby punkt
gastronomiczny byt wizytowka regionu, cieszyt turystow, a nie byt tylko ,,maszynka”
do sezonowej dziatalnosci. W zalgczeniu przedktadam zdjecia obrazujace sposob
zagospodarowania terenu.

Chcieliby$my by¢ traktowani na roéwni z innymi przedsigbiorcami. Decyzja Radnych
o odmowie odstgpienia od trybu przetargowego jest dla nas catkowicie niezrozumiata
na tle zgdd udzielonych innym przedsigbiorcom. Nie znajdujemy uzasadnienia dla
decyzji o odmowie uwzglednienia wniosku w kontekscie zgdd udzielonych innym
przedsigbiorcom np. w sprawach dzierzawy dzialek gruntu nr: 265/12, 173/17,
173/188, 259/36. Tozsami Radni, ktorzy odmawiajg nam przedluzenia dzierzawy
w trybie bezprzetargowym wyrazaja zgode na odstgpienie od trybu przetargowego na
rzecz innych przedsiebiorcéw. Bez odpowiedzi pozostaje pytanie o przyczyny takiego
stanu rzeczy. Czy uzasadnieniem dla takiej decyzji jest rzeczywiscie dlugotrwalo$é
prowadzonej dziatalnosci na rynku lokalnym?

. Analiza uméw dzierzawy na rynku lokalnym prowadzi do wniosku, iz czynsz
dzierzawny objety umowa odpowiada cenom rynkowym i jest czynszem godziwym,
adekwatnym do warunkéw prowadzenia dzialalnosci (sezonowos¢ dzialalnosci -
3 miesigce). Czynsz jest waloryzowany corocznie o wskaznik inflacji.

Analiza umow dzierzawy prowadzi do nastepujacych wnioskow:

» dziatka gruntu nr 265/12 o pow. 0,1719 ha przeznaczona na park linowy —
czynsz dzierzawny 12.000 zt tj. 7 zt za metr kw.

» dziatka gruntu w Sianozetach nr 173/17, 173/18 przeznaczona pod miejsca
parkingowe i teren zielony o powierzchni 36 m — czynsz dzierzawny 2.404,69
zttj. 6,53 zt za metr kw.

» dziatka nr 259/36 p w Ustroniu Morskim przy ul. B. Chrobrego 48 m — czynsz
dzierzawny 3.295,03 zt ti. 73 zt za metr

Dzialka objeta wnioskiem to 97 m?, proponowany czynsz dzierzawny *|(juz po
waloryzacji) to 19.237,50 zi zt tj. 198,32 zl za metr. W naszej ocenie ustalony
czynsz niemalze odpowiada stawkom dzierzawy za najem punktu gastronomicznego, a
nie samego gruntu.




W tym miejscu podkresli¢ nalezy, iz czynsz w niezmiennej wysokosci (bez
jakiegokolwiek upustu) ptacilimy takze w okresie pandemii, i pomimo znacznego
spadku przychodowos$ci w zwigzku z ograniczeniami rzadowymi.

8. Punkt prowadzony jest przez mieszkancow Gminy Ustronie Morskie, ktorzy
regularnie odprowadzajg podatki, zapewniaja miejsca  sezonowej pracy,
regularnie oplacajg czynsz w uméwionej wysokosci.

7 powyzszych wzgledow zwracam si¢ z prosba o ponowne przeanalizowanie wniosku
i uznanie dlugoletniego nakladu lokalnego przedsigbiorcy jako przestanki uzasadniajgcej
odstgpienie od trybu przetargowego. Za usprawiedliwione uznaé nalezy promowanie dobrego
produktu i rodzinnej inicjatywy gospodarczej. Od lat staramy sig, aby produkt koficowy byt
smaczny, $wiezy, zdrowy i zachecal turystow do odwiedzenia naszego regionu.

Jednoczesnie wyrazam gotowos¢ zwiekszenia wysokosci czynszu - dodatkowo ponad

waloryzacje - o kwote 3.000 00 zt brutto rocznie.

Zalgcznik:
- zdjecia punktu gastronomicznego
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