PROTOKOL Z KONTROLI KOMISJI REWIZYJNEJ RADY GMINY W
USTRONIU MORSKIM

Kontrola problemowa inwestycji prowadzonych w budynku O$rodka Zdrowia
polozonym przy ulicy Osiedlowej 2B w Ustroniu Morskim.

TERMIN KONTROLI:

11.12.2023-08.04.2024

DATA SPORZADZENIA PROTOKOLU:

08.04.2024

SKLAD ZESPOLU KONTROLNEGO:

Olga Grajek — Przewodniczgca
Barbara Plominska

Mirostaw Dziewialtowicz
Roman Marciniak

Tomasz Rymaszewski

OSOBY UDZIELAJACE WYJASNIEN:

- Ewa Ostrowska — Sekretarz Gminy

- Monika Fada — Referat Gospodarki
Nieruchomos$ciami Zagospodarowania

Przestrzennego
i Rolnictwa

- Remigiusz Masina - Inwestycje 1

gospodarka komunalna

- Jan Kazimierz Adamczyk — radca prawny

DATY POSIEDZEN KOMISJI
REWIZYJNEJ W RAMACH
PRZEPROWADZONEJ KONTROLI:

11.12.2023
21.12.2023 — wizja lokalna
12.02.2024

DOSTARCZONE DOKUMENTY:

e Zalgcznik 1 — notatka stuzbowa
dotyczaca postgpowan sadowych

e Zalgcznik 2 — notatka w sprawie
budowy szybu windy

e Zalgcznik 3 - Sprawa korzystania z
terenu przylegajacego do skrzydla
bocznego apteki (lokal nr 7)
ul. Osiedlowa 2B, Ustronie Morskie.
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e Zalacznik 4 — Notatka — osrodek
zdrowia 2023 (zbywanie lokali)

® Zalgcznik 5 — Plik Excel zawierajacy
wszystkie dokumenty dotyczace
kwestii Osrodka Zdrowia (dostepny
do wgladu w biurze RG)

* Zalgcznik 6 — mapa wlasnosci terenu
wokot Osrodka Zdrowia oraz samego
budynku

e Zaljcznik 8 — opis dziatan, ktére
maja by¢ przeprowadzone w ramach
termomodernizacji Osrodka Zdrowia

* Zalgcznik 9 — umowa uzyczenia

Na podstawie dostarczonych dokumentéw, informacji udzielonych przez pracownika
Urzedu Gminy Ustronie Morskie Komisja Rewizyjna w skladzie: Olga Grajek, Barbara
Plominska, Mirostaw Dziewialtowicz, Roman Marciniak, Tomasz Rymaszewski dokonala
kontroli problemowej inwestycji prowadzonych w budynku Osrodka Zdrowia polozonym
przy ulicy Osiedlowej 2B w Ustroniu Morskim.

OPIS
SYTUACJI:

Zalacznik 4:

Budynek bylego Gminnego Osrodka Zdrowia w Ustroniu Morskim —
wydzielenie i sprzedaz lokali ustugowvch.

Budynek bylego Gminnego Osrodka Zdrowia w Ustroniu Morskim przy ulicy
Osiedlowej 2 B w chwili obecnej potozony jest na dziatkach ewidencyjnych numer
822 o powierzchni 0,1671 ha i numer 823/2 o powierzchni 0,0037 ha tj. tacznie :
0,1708 ha (KW Nr KOIL /00052473/0). Ustalony w decyzji podzialowej w 2012
roku dostep nieruchomosci do drogi publicznej zostal wskazany poprzez dziatke
numer 823 (stanowigcg teren publiczny ) do ulicy Osiedlowej tj. dziatki numer 207.

Wszystkie lokale w budynku stanowig wilasnos¢ Gminy Ustronie Morskie poza
sprzedanymi : lokalem numer 1 — Apteka oraz lokalem numer 7 — boczne skrzydto.

Starosta Kolobrzeski pismem z dnia 15 marca 2013 roku numer B.705.00002.2013
zaswiadczyl o samodzielnosci 17 lokali niemieszkalnych na podstawie art, 2 ust. 3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali (Dz.U. Nr 80 z 2000r. poz.
903) w tym :

- lokalu numer 1 — Apteki , na parterze budynku o powierzchni 81,67 m kw. wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi : pomieszczeniem socjalnym i pomieszczeniem
gospodarczym o f3cznej powierzchni 13,90 m kw. . tj. 0 powierzchni ogdlnej 95,57
m kw.,
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- lokalu numer 7 — Boczne skrzydlo o powierzchni 230,50 m kw. wraz
pomieszczeniami przynaleznymi w czesci piwnicznej o powierzchni tacznej 254,61
m kw.

1. Zbycie lokalu numer 1.

Rada Gminy Ustronie Morskie uchwata numer XXXVI1/233/2013 z dnia 28 marca
2013 roku wyrazita zgod¢ na zbycie i przyznala pierwszenstwo w nabyciu
dzierzawcy lokalu uzytkowego numer 1 na dziafce ewidencyjnej numer 822 wraz ze
sprzedaza udziatu w niewydzielonych czgsciach wspolnych budynku oraz gruntu w
wysokosci 521/10000. Po przeprowadzeniu procedury zbycia bezprzetargowego
aktem notarialnym numer 4940/2013 z dnia 16.07.2013 roku zostat sprzedany przez
Wéjta Gminy Ustronie Morskie dziatajacego w imieniu Gminy Ustronie Morskie
Wiascicielom jako odrebny przedmiot whasnosci Lokal numer 1 wraz z udzialem
ufamkowym w czesciach wspdlnych budynku i jego urzadzen, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz udzialem w prawie wlasnosci dzialki
gruntu numer 822 wynoszacym 521/10000. W umowie sprzedazy Wojt Gminy
oswiadczyl, ze z chwilag wyodrebnienia pierwszego lokalu tj. Lokalu Nr 1, powstanie
nieruchomos$¢ wspdlna w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali. W skifad
nieruchomosci wspolnej wejdzie prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej oraz
czesci budynku i jego urzadzenia, ktore nie stuzg wylagcznie do uzytku wlascicieli
lokali, a obejmujace w szczegolnosci : fundamenty , Sciany nosne , stropy wraz z
konstrukcja budynku , elewacja , stolarka zewnetrzna i wewnetrzna pomieszczen
wspolnych , dach , powierzchnie wspolne : komunikacja , wiatrotap , hol , korytarze
, klatka schodowa , a takze instalacje : centralnego ogrzewania , wody zimnej i
cieptej , kanalizacyjna , deszczowa , elektryczna i telefoniczna. Wajt oswiadezyl , iz
faczna powierzchnia czgsci wspdlnych budynku wynosi : 231,94 m kw.
Kazdoczesni wiasciciele lokalu zobowiazani sg do biezacego ponoszenia kosztow
jego eksploatacji i remontu, a takze czesci wspolnych budynku stosownie do
wielkos$ci nabytego udziatu we wspotwlasnosci .

2. Zbycie lokalu uzytkowego Nr 7.

Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala numer XXXV1/234/2013 z dnia 28 marca
2013 roku wyrazita zgode na zbycie lokalu uzytkowego numer 7 wraz ze sprzedazy
udziatu w niewydzielonych czesciach wspolnych budynku oraz gruntu w wysokosci
2637/10000. Po sporzadzeniu operatu szacunkowego nieruchomosci , a takze
podaniu do publicznej wiadomos$ci wykazu lokalu uzytkowego przeznaczonego do
sprzedazy w drodze przetargowej, Wojt Gminy Ustronie Morskie ogtlosit na dzien
12 sierpnia 2013 roku przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz przedmiotowego
lokalu uzytkowego numer 7. Na udzial w przetargu wplyneto jedno wadium
wplacone przez Wiascicieli Lokalu numer 1, ktérzy po zaoferowaniu wymaganej
ceny wyzszej od ceny wywolawczej zostali ustaleni na nabywcdw Lokalu numer 7.
W dniu 13 wrzesnia 2013 roku zostal sprzedany lokal numer 7 o powierzchni 485,11
m kw. wraz ze sprzedaza udziatu w wysokosci 2637/10000. Wlascicielami lokalu
numer 7 zostaly osoby bedace wilascicielami Lokalu numer 1.

3. Sprzedaz dzialki numer 823/2 o powierzchni 0,0037 ha.

W dniu 31.10.2014 roku Wspotwiasciciel lokalu numer 7, poprzez Petnomocnika,
wystapit z wnioskiem o wydzielenie z dzialek numer 822 i 823 dzialki pod
projektowana klatke schodowg i umozliwienie nabycia tej dziatki na polepszenie
warunkow zagospodarowania posiadanej nieruchomosci. W uzasadnieniu wniosku




podano, iz , koniecznos¢ niniejszego wiaze si¢ z planowana inwestycja polegajaca
na przebudowie i rozbudowie czgsci budynku istniejacego przy ulicy Osiedlowej
(budynek mieszczacy apteke i pomieszczenia aktualnie nieuzytkowane. Ze wzgledu
na planowane roboty projektowe i budowlane konieczne jest dostosowanie obiektu
istniejacego do obecnie obowiazujgcych przepisow Prawa budowlanego , a co za
tym idzie do budynku nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé dodatkowa rampe
umozliwiajaca osobom niepetnosprawnym dostep do budynku z poziomu chodnika
oraz ewakuacyjna klatke¢ schodowa zgodna z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej. Stan techniczny budynku, jego gabaryty oraz ukfad
konstrukeyjny w potaczeniu z przepisami prawa uniemozliwiaja realizacje rampy i
klatki schodowej wewnatrz obiektu”. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Budzetu i Rozwoju Gospodarczego Rady Gminy Ustronie Morskie wydzielono,
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m.inn.
dziatke numer 823/2 o powierzchni 0,0037 ha posiadajacej bezposredni dostep do
drogi publicznej oznaczonej w mpzp symbolem 45KD(L) — tj. ulicy Osiedlowej.
Rada Gminy w dniu 29 kwietnia 2015 roku podjeta uchwale w sprawie sprzedazy w
drodze bezprzetargowej w celu poprawy warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej zabudowanej oznaczonej jako dziatka numer 822,
udziatow w wielkosci juz posiadanej na rzecz wiascicieli lokali numer 1 i numer 7.
Ta sama uchwala Rada Gminy wyrazita zgode na nieodptatng zmiang wysokosci
udzialéw w nieruchomosciach wspélnych zgodnie z inwentaryzacja pomiarowa
wykonang po zrealizowaniu rozbudowy lokalu numer 7. Sprzedazy ww. udziatéw
dokonano notarialng umowa sprzedazy z dnia 30 wrzesnia 2015 roku.

4. Sprzedaz w trybie bezprzetargowym dzialki numer 823/4 o powierzchni
0,0195 ha.

W dniu 4 wrze$nia 2019 roku oraz w dniu 16 pazdziernika 2019 roku
Wspotwlasciciele lokalu numer 7 zwrécili sie z wnioskami o sprzedaz w trybie
bezprzetargowym dziatki numer 823/4 przylegajacej do nieruchomosci wiasnej
polozonej na dzialce numer 822. Uzasadniajac wniosek podano iz dzialka numer
823/4 ,stanowi niezagospodarowany teren potozony przy ulicy Osiedlowej,
przylegajacy do budynku, ktéry zostal zakupiony od Gminy Ustronie Morskie w
2015 roku. W zwigzku z prowadzong przebudowa ww. budynku , sprzedaz tego
terenu umozliwi prawidlowe funkcjonowanie zmodernizowanego budynku
potozonego na dzialce numer 822 oraz poprawi dostepnos¢ do ww. obiektu
zwlaszcza, ze od strony potudniowej zaprojektowane jest wejscie do apteki dla
dostawcow towaréw”. Ponadto nadmieniono , iz za zgoda wladz Gminy Ustronie
Morskie zostaly juz poczynione naklady na te dzialk¢ poniewaz usunieto z niej
cztery skorodowane zbiorniki , ktdre stanowily potencjalne zagrozenie dla obiektu
— Lokalu numer 7 i utrudnialyby ewentualne zagospodarowanie terenu. PO
uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Rady Gminy, zostata podjeta uchwata w dniu
28 listopada 2019 roku wyrazajaca zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym
dziatki numer 823/4 przylegajacej bezposrednio wylgcznie do Lokalu numer 7.
Zbycia dokonano aktem notarialnym w dniu 24 sierpnia 2020 roku. W umowie
okreslono cel zbycia nieruchomosci jako poprawe warunkéw zagospodarowania
(funkcjonalnosci) nieruchomosci lokalowych tj. lokalu uzytkowego numer 1 oraz
lokalu uzytkowego numer 7 potozonych w budynku na dziatkach numer 822 i 823/2,
przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (apteki), ktére wymagaja
osobnego wejécia w postaci schodéw i rampy prowadzacych z i do powyzszych
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lokali, a ktore to budowle moga by¢ usytuowane tylko w obrebie zbywanej dziatki
gruntu. Nabycie powyzszej dziatki gruntu pozwoli na obstuge klientéw i odbior
dostaw towarow do powyzszych lokal w sposob niezakldcajacy korzystanie z
pozostatej czesci nieruchomosci zabudowanej , co bedzie zgodne z wymogami
prawa farmaceutycznego.

Zalacznik 3:

Sprawa korzystania z terenu przylegajacego do_skrzydla bocznego
apteki (lokal nr 7) ul. Osiedlowa 2B, Ustronie Morskie.

Pismem z dnia 03.01.2017 r. firma ARBUD PLUS Robert Jantoszak z
Manowa wystapita do Wojta Gminy Ustronie Morskie z wnioskiem na
zabezpieczenia budowy na dziatkach nr 822,823/2 (przebudowa bocznego
skrzydla apteki polegajgca na wyburzeniu istniejgcej kondygnacii,
postawieniu nowych $cian, stropéw). Dla bezpieczenistwa teren ma byc¢
wygrodzony. Planowane do wykonania prace potrwaja do konca kwietnia
2017 r. W ramach zawartej umowy na korzystanie z terenu (czgsci dziatki
823/1 ). Firma zobowigzala si¢ do wykonanie 4 miejsc parkingowych , w
tym 1 miejsce dla o0séb niepelnosprawnych za udostepnienie na czas
prowadzonych robdt budowlanych.

Wykonawca nie wywigzal si¢ zumowy. Sprawa skierowana do postgpowania
sgdowego.

Gmina wygrala proces pozyskana kwota 5.500,00-

Pismem z dnia 26 kwietnia 2017 r. p. Bi W. E. wystapili do Wéjta Gminy
Ustronie Morskie o przedluzenie okresu na korzystanie z terenu czesci
dzialek nr 823/1 oraz 822 w Ustroniu Morskim, celem posadowienia
ogrodzenia ochronnego zabezpieczajgcego teren budowy. Jednoczesnie za
wyrazenie zgody zobowiazujg si¢ wykona¢ elewacje na czesci budynku
uzytkowego przez TPD od strony poludniowej o powierzchni 57 m?.

W dniu 02 maja 2017 r. podpisano umowe na udostepnienie terenu. Umowa
obejmowala cze$¢ dziatki numer 823/1 o pow. ok. 375 m? oraz czes¢ dzialek
nr 822 i 823/2 o lgcznej powierzchni ok. 40 m?. Termin trwania umowy do
dnia 31 grudnia 2020 r.

W zamian za korzystanie z terenu p. B. E. zobowigzata si¢ do wykonania
elewacji sciany budynku o pow. ok. 57 m?w terminie do dnia 31 grudnia 2020
Nastepnie pismem z dnia 21 grudnia 2018 r. przestano do podpisu aneks do
umowy na udostg¢pnianie terenu regulujacy stan faktyczny ( dziatka nr 823/1
zostala podzielona na dziatki o numerach: 823/3,823/4 oraz 823/5). Aneks
ten nie zostat podpisany przez p. B. E.

Pismem z dnia 21 grudnia 2018 r. W¢jt Gminy wypowiedziata umowe na
korzystanie z terenu ze skutkiem na dzien 31 stycznia 2019 r. Teren objety
mowa niezbedny byt Gminie w celu realizacji planowanego do wykonania
w roku 2019 zadania inwestycyjnego, tj. budowy miejsc parkingowych na
cz¢scl dziatki nr 823/5 ( przed podzialem dziatka nr 823/1).

Pismem z dnia 09 stycznia 2019 r. p. B. E. poinformowata o zakonczeniu
prac zwiazanych z wykonaniem elewacji $ciany frontowej od strony




swietlicy TPD i wniosta 0o wyznaczenie terminu na protokolarne przejecie
wykonanych robot zgodnie z umowa.

W odpowiedzi na ww. pismo Wojt Gminy w dniu 25.01.2019 r. wnidst o
przedlozenie  kosztorysu powykonawczego  wykonanych prac celem
sprawdzenia przez uprawnionego inspektora nadzoru, a nastepnie dokonanie
protokolarnego odbioru wykonanych prac. Dokument ten nalezy przedtozyé
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisma. Ponadto wnidst o wskazanie
terminu gwarancji na wykonane prace oraz wskazanie w jakim systemie
zostaly one wykonane.

Pismem z dnia 09 stycznia 2019 r. p. B. E. zwrdcila sie z prosba o rozwazenie
mozliwosci  zmiany decyzji dotyczacej wypowiedzenia umowy na
udostepnienie terenu oraz o ewentualne przedluzenie  tego terminu.
Wskazala, Ze dalsze korzystani z terenu jest niezbedne do zakoficzenia prac
budowlanych zwigzanych z przebudowa obiektu przy ul. Osiedlowej 2 w
Ustroniu Morskim ( ustawienie rusztowan). Ponadto wskazala, ze wywiazala
si¢ z umowy i wykonata elewacje $ciany frontowej $wietlicy TPD.
Pismem z dnia 25 stycznia 2019 r. Wéjt Gminy podtrzymata swoje
stanowisko w zakresie wypowiedzenia umowy z dnia 02 maja 2017 r. Jednak
by wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom Wnioskodawcy, biorac pod uwage
potrzebe dalszego korzystania z zajetego terenu zaproponowala zawarcie
nowej umowy dzierzawy na nw. warunkach:

- umowa zawarta do dnia 31 grudni 2019 r.,

- czynsz dzierzawny za caly okres dzierzawy 10.000,- z1,

- teren wykorzystywany na polepszenie  warunkéw korzystania z
nieruchomosci sasiedniej w zakresie niezbednym do wykonania prac
budowlanych zwiazanych z przebudowa obiektu przy ul. Osiedlowej 2B(
boczne skrzydto ),

-dzierzawca przez caly okres trwania umowy odpowiada za bezpieczenstwo
0sob przebywajacych na terenie oddanym w dzierzawe oraz za ewentualne
szkody spowodowane przez czynnik ludzki oraz nature na terenie objetym
umows.

Pismem z dnia 08.02.2019 r. p. B.E. odniosta sie do ww. pisma wskazujac,
1z wypowiedzenie umowy z dnia 02.05.2017 r. na udostepnienie terenu jest
bezprawne. Propozycja odnosnie czynszu jest bezpodstawna poniewaz
zobowigzanie w stosunku do gminy zostalo spetnione ( wykonanie elewacji
$ciany). Ponadto wskazala termin protokolarnego odbioru wykonanych prac
na dzien 15.02.2019 r. godz. 8.00.

W dniu 15.02.2019 r. komisyjnie dokonano protokolarnego odbioru
wykonanych robét. Przedtozono kosztorys za wykonane roboty na kwote
13.780,40- oraz promes¢ gwarancyjng z dn. 19.03. 2018 r.

Kosztorys sprawdzony zostal przez uprawniona osobe. Calkowity koszt
wykonania elewacji nie powinien by¢ wyzszy niz 7.150,- zt ( iloczyn
powierzchni ocieplonej 55 m? x 130 z/m?)

Pismem z dnia 01.03.2019 r. Wojt Gminy wystapil do ustanowionych
pelnomocnikéw z pismem w sprawie spotkania w dniach 14 lub 20 marca
2019 r. o godz. 10.00 lub tez w innym dogodnym terminie celem
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polubownego rozwigzania sporu (warunki korzystania z terenu).
Wyznaczono termin spotkania na dzien 10.04.2019 r. godz. 10.00 ( pismo z
dnia 15.03.2019 r.).

Pismem z dnia 13 maja 2019 r. Wojt Gminy ustalila za okres od 01.02.-30.-
06. 2019 r. oplate w wysokosci 2.500,- zt tytulem bezumownego
korzystania z terenu. Ponadto wyznaczyla termin wydania zaj¢tego terenu na
dzien 01.07.2019 r.

Pismem z 24 .06.2019 r. pelnomocnik P. E. poinformowal, Ze jego
pelnomocnictwo udzielone przez p. W. E. z dniem 19.05.2019 r. wygaslo,
stad tez odestal pismo z dnia 13.05.2019 r. Ponadto przypomnial, ze na
spotkaniu z udzialem p. Woéjt , pelnomocnikiem A.B. oraz radcg prawnym
Urzedu Gminy Pani Wojt o$wiadezyla, iz wyraza zgodg na kontynuowanie
umowy dot. udost¢pnienia terenu przy ul. Osiedlowej 2 w dotychczasowym
ksztalcie.

Sprawa umowy uzyczenia pomieszczenia (wchodzacego w sklad lokalu
nr 1) pod szyb windowy

W dniu 10.08.2020 r. zawarta zostala pomigdzy p. B. E., a Gming Ustronie
Morskie umowa uzyczenia pomieszczenia gospodarczego o powierzchni
5,34 m* w celu wykonania i uzytkowania windy osobowej umozliwiajacej
dostep osobom niepetnosprawnym do lokali potozonych na II kondygnacji
budynku bylego os$rodka zdrowia.

W dniu 26 kwietnia 2021 r. p. B. E. wypowiedziatla umowe uzyczenia
obejmujacej pomieszczenie — gospodarcze za miesigcznym okresem
wypowiedzenia. Jako uzasadnienie wskazala, iz Gmina dziala wbrew
obowigzujgcym przepisom Kodeksu Cywilnego, naruszyla poczynione
ustalenia w zakresie zawartej umowy na udostepnienie terenu przy ul.
Osiedlowej zadajac nienaleznej zaplaty. W zwiazku z tym pozostaje
zwolniona z wszelkich ustalen dotyczacych udostepnienia pomieszczenia
gospodarczego.

W dniu 05 05.2021 r. w odpowiedzi na ww. pismo Wojt Gminy
poinformowata, ze po ponownym przeanalizowaniu sprawy zwigzanej z
umowa na udost¢pnienie terenu, uznala naliczong oplate w wysokosci
2.500,- zt za bezzasadng. Ustalona kwota wraz z naleznymi odsetkami
zostala zdjeta z kartoteki. Ponadto w pismie tym Wajt Gminy zwrécita si¢ z
prosbag o przygotowanie i przedlozenie projektu zagospodarowania terenu
przed budynkiem skrzydta apteki (ustalenia ze spotkania z dnia 28.04.2021
r.). W sprawie wypowiedzenia umowy uzyczenia Wojt skierowata prosbe o
przeanalizowanie decyzji i wycofanie wniosku w sprawie wypowiedzenia
umowy uzyczenia. Podniosta jak waznym urzadzeniem jest winda
zamontowana w tym budynku. Ponadto wystapita z prosbg o rozwazenie
mozliwosci sprzedazy na rzecz Gminy zajetego lokalu . Zaproponowala
spotkanie w tym temacie.

Pismem z dnia 16.03.2022 r. p. B. E. =zaproponowata za bezumowne
korzystanie z pomieszczenia gospodarczego o powierzchni 5,34 m %, w
ktorym urzadzona zostata winda zamiane gruntu stanowigcego cze$¢ dziatki

W7 J_,/
ey

-




nr 823/6 (823/5) o pow. ok. 25 m® na to pomieszczenie. Ponadto wyznaczyla
na pelnomocnikow p. P.E. oraz A. B.

Pismem z dnia 05.04.2022 r.  wskazala, ze propozycja zamiany
pomieszczenia gospodarczego na czg$¢ dziatki nr 823/6 ( 823/5) jest
propozycja ostateczng. W przypadku jej nieuwzglednienia wnosi o
opuszczenie lokalu i przywrdcenie do stanu pierwotnego.

Wojt Gminy w odpowiedzi na pismo z dnia 16.03.2022 r. poinformowala
petnomocnikéw p. B.E., ze wniosek w sprawie zamiany bedzie przekazany
do zaopiniowania komisjom Rady Gminy. Ponadto wniosta o wskazanie
jakiej czesci dziatki nr 823/6 (823/5) dotyczy wniosek i zaznaczenie tego
obszaru na mapie.

W odpowiedzi na ww. pismo p. B.E. wskazala, ze obszar ktorego dotyczy
zamiana stanowi dziatk¢ nr 823/5, a na zalaczniku mapowym zaznaczyla
caly obszar tej dzialki, tj. o pow. 180 m? .

Pismem z dnia 03.05.2022 r. p. B. E. wskazala, iz rozpowszechniane przez
Panig W6jt informacje w zakresie obiecania czy tez przyrzeczenia
sprzedazy pomieszczenia nr 1 sa nieprawdziwe i taka sytuacja nie miala
miejsca. Przeprowadzona zostata jedynie rozmowa na ulicy, w drodze do
pracy o mozliwos¢ pozyskania tego lokalu przez Gmine. W zwigzku z tym,
ze dalej jest sprzeciw w zakresie zamiany spornego pomieszczenia na
dziatk¢ nr 823/5 w pismie tym zostal wyznaczony 30 dniowy termin liczony
od dnia dorgczenia pisma do zwrotu pomieszczenia z obowiazkiem jego
przywrdcenia do stanu poprzedniego. Ponadto do czasu zakonczenia sprawy
p. B.E. nie bedzie podejmowala zadnych rozmoéw w sprawie
termomodernizacji budynku osrodka zdrowia.

W odpowiedzi na pismo w sprawie wypowiedzenia umowy uzyczenia Wojt
Gminy pismem z dnia 20.07.2022 r. wyrazila swoje stanowisko, w tej
sprawie. Wskazata, ze Uzyczajaca dokonala wypowiedzenia umowy z
przyczyn niezaleznych od samej umowy, w szczegélnosci pomimo
zastrzezen , co do sposobu wykonywania umowy przez Gmine. Wezwanie
Gminy do przywrécenia przedmiotu uzyczenia do stanu poprzedniego
uznaje si¢ za nieuzasadnione, gdyz Strony umowy uzgodnily obowiazek
zwrotu przedmiotu umowy W stanie nie pogorszonym , nie za$ jak wskazala
Uzyczajaca w stanie poprzednim.

W dniu 03.06.2022 r. odbyto si¢ spotkanie Wojt Gminy z petnomocnikami
p. B.E. podczas spotkania poruszono kwestie zwigzane ze: zuzyciem
technicznym budynku, termomodernizacjg budynku, zamiany dz. Nr 823/5
na lokal zajety pod szyb windowy oraz dostgpem komunikacyjnym do lokalu
apteki. Ostateczne stanowisko w sprawie lokalu zajetego pod szyb windowy
p. E.B. nie uleglo zmianie, tj. nic sprzeda lokalu na rzecz Gminy moze go
tylko zamieni¢ na dz. Nr 823/5.

Pismem z dnia 14.07.2022 r. w imieniu p. B.E. Kancelaria Radcéw Prawnych
z Kolobrzegu wystapita z wnioskiem o podjecie rozméw w temacie ustalenia
relacji_sgsiedzkich wtadcicieli nieruchomosci przy ul. Osiedlowej w
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Ustroniu Morskim. Zaproponowala ustalenie terminu spotkania Stron lub
ich pelnomocnikéw, by¢ moze z udzialem mediatora. Zadeklarowala
poniesienie kosztow mediatora, o ile taki zostanie wspolnie wybrany. W
trakcie spotkania Strony moglyby ustali¢ w szczegoélnosci zasady
korzystania przez p. B.E. z nalezacej do Gminy dzialki nr 823/5 w celu
zapewnienia dostgpu do nieruchomosci lokalowej ( boczne skrzydlo apteki).

Wajt Gminy pismem z dnia 04.08.2022 r. wyrazita wole podjecia rozméw w
ww. temacie. Jednocze$nie wskazala, ze jezeli wola p. E.B. jest
przeprowadzenie postgpowania mediacyjnego nie wnosi sprzeciwu w
sprawie Jego powotania. Zaproponowata spotkanie w Urzedzie Gminy.

Pismem z dnia 22.08.2022 r. Kancelaria Radcow Prawnych z Kolobrzegu
zaproponowala na powotanie mediatora w osobie Pani Jolanty Pelc. Ponadto
zaproponowata, aby miejscem spotkania Stron byla lokal mediatora , jako
osoby niezaangazowanej w konflikt.

W odpowiedzi na ww. pismo W¢jt Gminy nie sprzeciwila si¢ na powolanie
Mediatora we wskazanej osobie. Koszty mediacji w caloéci pokrywa p. B.E.
Ponadto zaproponowata miejsce spotkania w tut. Urzedzie Gminy.

Nastgpnie w okresie od 12.09.2022 r. do 28.11.2022 r. wymieniano
korespondencje w sprawie ustalenia terminu mediacji. Wojt Gminy
podtrzymywata swoje stanowisko, iz mediacje nalezy przeprowadzi¢ w
Urzedzie Gminy. W ostatnim pismie z dnia 28.11. 2022 r. Wéjt Gminy
wskazala trzy terminy spotkania. Na pismo to do chwili obecnej nie
otrzymano odpowiedzi.

Dodatkowe wyjasnienia:

Pani B.E. po ustaniu terminu trwania umowy ( 31.12.2020 r.) nadal
korzystala z terenu dziatki nr 823/5 na potrzeby prowadzonej inwestycji na
nieruchomosci lokalowej nr 7 ( do maja 2022 r.).W tym czasie Gmina
wyrazila zgode¢ na usuniecie szybu wentylacyjnego posadowionego na czesci
dziatki nr 823/5.

Od momentu nabycia lokalu przez p. B.1 W. E. Gmina starata si¢ wychodzi¢
naprzeciw ich oczekiwaniom. Na kazdym etapie prac budowlanych wyrazata
zgode na korzystanie z nieruchomosci wspolnej oraz z terenu przyleglego.
Ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych wyrazila zgode na sprzedaz
terenu pod wybudowanie klatki schodowej( dziatka nr 823/2). Nastepnie
biorac pod uwage wniosek sprzedata w drodze bezprzetargowej dziatke nr
823/4. W umowie sprzedazy okreslono cel zbycia nieruchomosci jako
poprawe warunkow zagospodarowania (funkcjonalnosci) nieruchomosci
lokalowych tj. lokalu uzytkowego numer 1 oraz lokalu uzytkowego numer 7
potozonych w budynku na dziatkach numer 822 i 823/2, przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (apteki), ktére wymagaja osobnego
wejscia w postaci schodow i rampy prowadzacych z i do powyzszych lokali,
a ktore to budowle moga by¢ usytuowane tylko w obrebie zbywanej dziatki
gruntu. Nabycie powyzszej dzialki gruntu pozwoli na obstuge kllentO)N i

9 P 2&

i/

fA P
{
\

J




odbior dostaw towaréw do powyzszych lokal w sposob niezaklocajacy
korzystanie z pozostalej czgsci nieruchomosci zabudowane;

Na chwile obecna na terenie dziatki nr 823/5 zostal urzadzony chodnik
dojscie do klatki schodowej (dobudowanej na dziatce nr 823/2). Ponadto na
wspolwlasnosci dzialki nr 822 p. B.E dokonala przedluzenia wejscia
glownego do budynku. Wykonata dodatkowe wejscie do lokalu ushugowego
nr 1-apteki ( powigkszenie otworu okiennego od strony gléwnego wejscia).
W celu zapewnienia dostepu osobom niepetnosprawnym do lokalu nr 1 oraz
najprawdopodobniej do lokalu nr 7 ( poprzez lokal nr 1) wykorzystata
istniejgcy na wspotwlasnoscei podjazd dla 0s6b niepetnosprawnych .

W trakcie prowadzonych rob6t przy lokalunr 1 Inwestor korzystat z dostepu
do lokalu od gtéwnego wejscia do budynku ( dojazd, dojscie do budynku).
Utrudniajac tym samym wejscie osobom korzystajgcym z gabinetow
lekarskich, GOPS-u czy tez ewentualnego dojazdu karetki pogotowia (
ustawione pojazdy cigzarowe).

Pozwolenia na budowe:

Decyzja nr 00480/2015 z dnia 27.08.2015 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla Apteka Prywatna W.E.
obejmujgca rozbudowe, nadbudowg i przebudowe budynku ustugowego
zlokalizowanego na dziatach nr 822,823/1,823/2, obreb Ustronie Morskie,
kategoria obiektu XVII.

Decyzjg nr 00667/2016 z dnia 05.10.2016 r. zmieniono decyzje z2015r. w
czedci dotyczacej zatwierdzenia projektu budowlanego zamiennego.
Pozostala czes$¢ decyzji bez zmian.

Pismem z dnia 01.09.2014 r. pelnomocnik p. W.E. wystapil do Wéjta
Gminy o udzielenie prawa do dysponowania czesciami dzialek nr 822 1 823
( ul. Osiedlowa) na cele budowlane, tj. ze wzgledu na planowane roboty
projektowe i budowlane konieczne jest dostosowanie obiektu istniejacego
do obecnie obowiazujacych przepisow Prawa Budowlanego, a co za tym
idzie do budynku nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé¢ dodatkowag rampe
umozliwiajgca osobom niepetlnosprawnym dostep do budynku z poziomu
chodnika oraz ewakuacyjna klatke schodowa z wymogami ochrony p-poz.,
stan techniczny budynku, jego gabaryty oraz uklad konstrukcyjny
uniemozliwiajg realizacje rampy i klatki schodowej wewnatrz obiektu.

Pismem z dnia 16.09.2014 r. Wéjt Gminy udzielit prawa do dysponowania
czedciami dzialek 822 i 823 na cele budowlane w zwigzku z przebudowa i
rozbudowa czesci budynku przy ul. Osiedlowej 2B polegajgce m.in. na
budowie dodatkowej rampy dla oséb niepelnosprawnych oraz ewakuacyjne;j
klatki schodowe;j.

Inwestor Apteka E. z siedzibg w Ustroniu Morskim zlozyl do PINB
zawiadomienie o zakonczeniu  inwestycji: rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy budynku ustugowego zlokalizowanego na dzialce 822,823/1,

\\J.\_ y[" ﬁqf./ 10
s 11y ; %é)/




823/2 w Ustroniu Morskim. Pismem znak PINB.5121.45.2022 z dnia
25.05.2022 r. stwierdzono brak podstaw do wniesienia sprzeciwu do
zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu.

Wezwanie do usuniecia skutkow naruszenia débr osobistych.

Pismem z dnia 03.05.20222 r. Pan Pawetl Eliasz wzywa Wojt Gminy Ustronie
Morskie Bernadete Borkowska, do usunigcia skutkéw naruszenia dobr
osobistych w postaci dobrego imienia i wzywa Pania do zlozenia we
wskazanym terminie sprostowania oraz przeprosin za wypowiedz z dnia
16/06/2022 na posiedzeniu Komisji Budzetu Rady Gminy.

Domaga si¢ sprostowania bez zbednych komentarzy dotyczacych sporu
wydania pomieszczenia w lok. Nr. 1 przy ul. Osiedlowej 2b w Ustroniu
Morskim.

Na podstawie pisma z dnia 18 maja 2023 roku Radca Prawny Pawel Szafer
dziatajgcy jako pelnomocnik (ustanowiony w dniu 13.04.2023) w imieniu
Pani Barbary Eliasz informuje, Zze nie widzi potrzeb przeprowadzania
wstepnych rozmow w sprawie wydania pomieszczenia i domaga si¢
wskazania konkretnych przyczyn technicznych, z powodu ktorych nie jest
mozliwe wydanie pomieszczenia oraz wskazanie terminu, w jakim te
przyczyny zostang usuni¢te i mozliwe bedzie wydanie pomieszczenia.
Pismem z dnia 20/04/2024r. (wraz z kopig pelnomocnictwa) wzywa do
wydania wydzielonego pomieszczenia pomieszczenia w terminie 14 dni. W
przypadku bezskutecznego uptywu terminu sprawa zostanie skierowana na
droge sadowa.

W odpowiedzi na wezwanie w dniu 04. 05.2023 informuje petnomocnika
Pani B. E. iz wydanie pomieszczenia nie jest mozliwe z przyczyn
technicznych i w celu ugodowego zakonczenia sprawy proponuje spotkanie
w dogodnym dla strony terminie w Urzedzie Gminy Ustronie Morskie.

18.05.2023 r. w odpowiedzi na ww. pismo pelnomocnik Pani B.E. wskazuje,
ze nie ma potrzeby przeprowadzania rozméw w sprawie wydania
pomieszczenia i prosi o wskazanie konkretnych przyczyn z powodu ktorych
nie jest mozliwe przekazanie pomieszczenia oraz wskazanie terminu kiedy
przyczyny zostang usuniete i umozliwi to przekazanie pomieszczenia.

W celu omowienia spraw zwigzanych z uregulowaniem stanéw prawnych
lokalu wykorzystywanego pod szyb windy oraz okreslenia sposobu
korzystania przez Barbare Eliasz z dziatki o nr 823/5, Wojt Gminy Ustronie
Morskie Bernadeta Borkowska na podstawie pisma z dnia 03.11.2023
proponuje spotkanie w siedzibie Urzedu Gminy i proponuje nastepujace
terminy: 09.11.2023 godz. 10:00, 14.11.2023 godz. 13:00, 16.11.2023 godz.
10:00.
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Pani Barbara Eliasz w odpowiedzi na pismo Pani Wojt podtrzymuje wole
rozmow i proponuje inne terminy spotkania: 29.11.2023 godz. dowolna do
12 :00, 01.12.2023 o dowolnej godzinie, 06.12.2023 godz. dowolna do 12
:00.

Na podstawie pisma z dnia 24.11.2023 zostaje ustalona data spotkania na
dzien 01.12.2023 godz. 10:00 w siedzibie Urzedu Gminy Ustronie Morskie.
Do reprezentowania Pani Barbary Eliasz w trakcie rozmoéw i ustalef z
udzialem Gminy Ustronie Morskie w sprawie dotyczacej relacji sasiedzkich
na terenie nieruchomosci przy ul. Osiedlowej w Ustroniu Morskim ustanawia
pelnomocnikéw (Pawla Eliasza, Andrzeja Basaraba, r.pr. Pawla Szafera
dzialajagcego w ramach Kancelarii Radcow Prawnych P Szafer,
A. Dzieciatkowski s.c.

W dniu 01.12.2023 odbyto si¢ spotkanie w sprawie lokalu przy ul.
Osiedlowej 2B w Ustroniu Morskim, w ktérym zlokalizowana Jjest winda oraz
terenu dziatki 823/5 w ktérym uczestnicza osoby reprezentujace Panig
Barbare Eliasz: Pawel Eliasz, Andrzej Basarab, r. pr. Pawel Szafer

oraz ze strony Urzedu Gminy: Wéjt Gminy — Bernadeta Borkowska, Zastepca
Wéjta — Ewa Ostrowska, Kierownik GNP — Monika fada

Strona reprezentujaca Pania B.E. podtrzymuje propozycje zamiany lokalu na
dziatke 823/5, natomiast Pani Wéjt zaproponowala odkupienie lokalu.

Pismem z 29.12.2023 Sad Okregowy w Koszalinie I Wydzial Cywilny
informuje Ustronie Morskie ze w sprawie z wniosku Barbary Eliasz przy
udziale Gmina Ustronie Morskie - o wyznaczenie sadu — w zalaczeniu
dorgcza odpis postanowienia z dnia 18.12.2023 — Sad Okregowy w
Koszalinie I Wydzial Cywilny postanawia wyznaczyé Sad Rejonowy w
Bialogardzie do rozpoznania sprawy zawislej przed Sadem Rejonowym w
Kolobrzegu z powddztwa Barbary Eliasz przeciwko Gminie Ustronie
Morskie o wydanie nieruchomosci.

W dniu 26.01.2024 odbylo si¢ spotkanie w ktérym udzial wzieli: Wojt -
Bernadeta Borkowska, Zastepca Wéijta — Ewa Ostrowska, r. pr. Jan
Kazimierz Adamczyk oraz Andrzej Basarab, Pawel Eliasz, r. pr. Pawel Szafer
Podczas spotkania strony nie wypracowaly porozumienia ze wzgledu na
rozbiezne stanowiska. Pelnomocnicy Barbary Eliasz godza jedynie na
rozwigzanie, ktorego oczekiwali dotychczas.

Wojt Gminy Ustronie Morskie Bernadeta Borkowska dziatajac w imieniu
Gminy zwraca si¢ do Pani Barbary Eliasz z propozycja ponownego zawarcia
analogicznej umowy uzyczenia pomieszczenia gospodarczego o pow. 5,34
m? stanowigcego czesé lokalu nr 1, argumentujac to tym, ze Pani Barbara
Eliasz zobowiazala si¢ udostgpnienia na rzecz Gminy przedmiotowego
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pomieszczenia celem urzgdzenia w nim windy. Na ten cel Gmina pozyskata
srodki zewnetrzne i tym samym poniosta koszty budowy windy. Budynek, w
ktorym wybudowano winde stanowi pelni znaczacg role dla lokalnej
spotecznosci (osrodek zdrowia) co ma istotne znaczeni dla wszystkich
mieszkancoéw gminy Ustronie Morskie, dlatego proponuje zawarcie umowy
uzyczenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma przez Panig Barbar¢ Eliasz.

Zalacznik 9 przedstawia umowg uzyczenia na podstawie ktorej w szybie
windy w Os$rodku Zdrowia zostala zamontowana winda, natomiast
Zalacznik 2 przedstawia opini¢ radcy prawnego, ktory stwierdza, ze umowa
uzyczenia byla wystarczajaca aby zgodnie z prawem wykonaé takie
dzialania.

Zalacznik 8 przedstawia zakres prac ktore maja by¢ wykonane w ramach
termomodernizacji Os$rodka Zdrowia:

Ocieplenie $cian zewng¢trznych budynku i stropodachu wentylowanego

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie ocieplenia $cian zewngtrznych i
stropodachu budynku Osrodka Zdrowia w Ustroniu Morskim

1. Przygotowanie podioza
2. Wyznaczenie poziomu startowego

3. Przyklejanie plyt izolacyjnych styropianowych elewacyjnych gr. 13
cm dla Sciany zewngtrznej piwnicy oraz gr. 15 cm dla Sciany
zewngetrznej powyzej piwnicy

Rozmieszczenie lgcznikdw mechanicznych przy ociepleniu budynku
Montaz warstwy zbrojne;j

Naktadanie wyprawy tynkarskiej

= T M-

Ocieplenie stropodachu granulatem z welny mineralnej gr. 16 cm

WNIOSKI:

1. Sprawy dotyczace Osrodka Zdrowia sg bardzo skomplikowane,
poniewaz istnieje spor pomiedzy wspotwiascicielami obiektu
(Zalacznik 6).

2. W obecnym czasie toczy si¢ postgpowanie sagdowe w sprawie
ustanowienia drogi koniecznej oraz UG ma wiedze o wszczeciu
sprawy w sprawie wydania nieruchomosci (Zalgcznik 1).




3. Szczegdlowe materialy dotyczace kwestii sporu wspotwlascicieli
Osrodka zdrowia w Ustroniu Morskim dostepne sa w biurze Rady
Gminy (Excel — Zalgcznik 5).

ZALECENIA: Komisja Rewizyjna zaleca podjecie dziatan zmierzajacych do
szybkiego wykonania termomodernizacji budynku Oérodka Zdrowia w
Ustroniu Morskim.

Ze wzgledu na toczace si¢ postgpowania przed sadem Komisja
Rewizyjna nie zajmuje stanowiska po zadnej ze stron toczacego sig

sporu.
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Ustronie Morskie, dnia 05.04.2024 r.

Notatka stuzbowa

W odpowiedzi na prosbe Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej Rady Gminy Ustronie Morskie,
podaje¢ co nastgpuje:

1)przed Sadem Rejonowym w Bialogardzie toczy si¢ postgpowanie w sprawie o ustanowienie
drogi koniecznej. Sad skierowal do Stron postgpowania proby zawarcia ugody, ale do niej
nie doszto. Sad zostal o tym powiadomiony. Na dzien spisania notatki nie zostal wyznaczony
nowy termin rozprawy;

2) na te chwile wiemy, ze wszczeta zostala sprawa o wydanie nieruchomosci. Posiadamy
jedynie informacje, ze Sad Rejonowy w Kotobrzegu przekazal ja do Sadu Rejonowego w
Bialogardzie, jednak szczeg6low nie znamy.
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Koszalin, 04.04.2024 r.

NOTATKA
W SPRAWIE BUDOWY SZYBU WINDY

W odpowiedzi na prosbe Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej Rady
Gminy Ustronie Morskie wskazuje, iz umowa uzyczenia stanowi podstawe
pozwalajaca na wybudowanie szybu w pomieszczeniu bedacym przedmiotem
uzyczenia. Art. 713 Kodeksu cywilnego stanowi bowiem, iz Biorgcy do
uzywania ponosi zwykle koszty utrzymania rzeczy uzyczonej. Jezeli poczynit
inne wydatki lub naklady na rzecz, stosuje sie odpowiednio przepisy o
prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

Skoro wiec przepis reguluje sposéb rozliczania ewentualnych wydatkow
na rzecz bedaca przedmiotem uzyczenia, to nalezy uzna¢, ze czynienie takich
nakladow i wydatkow jest dopuszczalne.

W tym miejscu podkreslic nalezy réwniez, ze uzgodnionym przez strony
celem zawarcia umowy bylo wlasnie umieszczenie windy, co tym bardziej
swiadczy o uprawnieniu Gminy do podjecia takich dzialan.
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Sprawa Korzystania z terenu przylegajacego do skrzydla bocznego apteki (lokal nr 7) ul.
Osiedlowa 2B, Ustronie Morskie.

Pismem z dnia 03.01.2017 r. firma ARBUD PLUS Robert Jantoszak z Manowa wystapita do
Wojta Gminy Ustronie Morskie z wnioskiem na zabezpieczenia budowy na dziatkach nr
822,823/2 (przebudowa bocznego skrzydla apteki polegajaca na wyburzeniu istniejacej
kondygnacji, postawieniu nowych $cian, stropéw). Dla bezpieczenstwa teren ma by¢
wygrodzony. Planowane do wykonania prace potrwaja do konca kwietnia 2017 r. W ramach
zawarte] umowy na korzystanie z terenu (czesci dziatki 823/1 ). Firma zobowigzata si¢ do
wykonanie 4 miejsc parkingowych , w tym 1 miejsce dla oséb niepelnosprawnych za
udostepnienie na czas prowadzonych robot budowlanych.

Wykonawca nie wywiazal si¢ z umowy. Sprawa skierowana do postgpowania sagdowego.
Gmina wygrala proces pozyskana kwota 5.500,00-

Pismem z dnia 26 kwietnia 2017 r. p. Bi W. E. wystapili do W¢jta Gminy Ustronie Morskie
o przedtuzenie okresu na korzystanie z terenu czesci dziatek nr 823/1 oraz 822 w Ustroniu
Morskim, celem posadowienia ogrodzenia ochronnego zabezpieczajacego teren budowy.
Jednoczesénie za wyrazenie zgody zobowiazujg sie wykona¢ elewacje na czgsci budynku
uzytkowego przez TPD od strony potudniowej o powierzchni 57 m?.

W dniu 02 maja 2017 r. podpisano umowe na udostepnienie terenu. Umowa obejmowala czgs¢
dziatki numer 823/1 o pow. ok. 375 m? oraz czesé¢ dziatek nr 822 i 823/2 o lacznej powierzchni
ok. 40 m?. Termin trwania umowy do dnia 31 grudnia 2020 r.

W zamian za korzystanie z terenu p. B. E. zobowiazala si¢ do wykonania elewacji $ciany
budynku o pow. ok. 57 m*w terminie do dnia 31 grudnia 2020 .

Nastepnie pismem z dnia 21 grudnia 2018 r. przestano do podpisu aneks do umowy na
udostepnianie terenu regulujacy stan faktyczny ( dziatka nr 823/1 zostata podzielona na dziatki
o numerach: 823/3,823/4 oraz 823/5). Aneks ten nie zostal podpisany przez p. B. E.

Pismem z dnia 21 grudnia 2018 r. Wojt Gminy wypowiedziala umowe na Kkorzystanie z
terenu ze skutkiem na dzien 31 stycznia 2019 r. Teren objety mowa niezbedny byt Gminie w
celu realizacji planowanego do wykonania w roku 2019 zadania inwestycyjnego, tj. budowy
miejsc parkingowych na czesci dziatki nr 823/5 ( przed podzialem dziatka nr 823/1).

Pismem z dnia 09 stycznia 2019 r. p. B. E. poinformowala o zakonczeniu prac zwiazanych z
wykonaniem elewacji $ciany frontowej od strony swietlicy TPD i wniosta o wyznaczenie
terminu na protokolarne przejecie wykonanych robot zgodnie z umowa.

W odpowiedzi na ww. pismo Wojt Gminy w dniu 25.01.2019 r. wniost o przedlozenie
kosztorysu powykonawczego wykonanych prac celem sprawdzenia przez uprawnionego
inspektora nadzoru, a nastgpnie dokonanie protokolarnego odbioru wykonanych prac.
Dokument ten nalezy przedlozy¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania pisma. Ponadto wnidsl
o wskazanie terminu gwarancji na wykonane prace oraz wskazanie w jakim systemie zostaly
one wykonane,

Pismem z dnia 09 stycznia 2019 r. p. B. E. zwrocila si¢ z prosba o rozwazenie mozliwosci
zmiany decyzji dotvezacej wypowiedzenia umowy na udostepnienie terenu oraz o ewentualne
przedluzenie  tego terminu. Wskazala, ze dalsze korzystani z terenu jest niezbgdne do
zakonczenia prac budowlanych zwigzanych z przebudowa obiektu przy ul. Osiedlowej 2 w
Ustroniu Morskim ( ustawienie rusztowan). Ponadto wskazala, ze wywiazala sie¢ z umowy 1
wykonala elewacje sciany frontowej $wietlicy TPD. - /},;’}/-b(je
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Pismem z dnia 25 stycznia 2019 r. Wéjt Gminy podtrzymala swoje stanowisko w zakresie
wypowiedzenia umowy z dnia 02 maja 2017 r. Jednak by wyjs¢ naprzeciw oczekiwaniom
Whnioskodawcy, biorgc pod uwage potrzebe dalszego korzystania =z zajetego terenu
zaproponowala zawarcie nowej umowy dzierzawy na nw. warunkach:

- umowa zawarta do dnia 31 grudni 2019 r.,

- czynsz dzierzawny za caly okres dzierzawy 10.000,- z1,

- teren wykorzystywany na polepszenie warunkow korzystania z nieruchomosci sasiedniej w
zakresie niezbednym do wykonania prac budowlanych zwigzanych z przebudowa obiektu
przy ul. Osiedlowej 2B( boczne skrzydto ),

-dzierzawca przez caly okres trwania umowy odpowiada za bezpieczefistwo  0sob
przebywajacych na terenie oddanym w dzierzawe oraz za ewentualne szkody spowodowane
przez czynnik ludzki oraz naturg na terenie objetym umowa.

Pismem z dnia 08.02.2019 r. p. B.E. odniosta si¢ do ww. pisma wskazujac, iz wypowiedzenie
umowy z dnia 02.05.2017 r. na udostepnienie terenu jest bezprawne. Propozycja odnosnie
czynszu jest bezpodstawna poniewaz zobowigzanie w stosunku do gminy zostalo spelnione
( wykonanie elewacji $ciany). Ponadto wskazala termin protokolarnego odbioru wykonanych
prac na dzien 15.02.2019 r. godz. 8.00.

W dniu 15.02.2019 r. komisyjnie dokonano protokolarnego odbioru wykonanych robot.
Przedlozono kosztorys za wykonane roboty na kwote 13.780,40- oraz promese gwarancyjna z
dn. 19.03. 2018 r.

Kosztorys sprawdzony zostal przez uprawniona osobe. Calkowity koszt wykonania elewacji
nie powinien by¢ wyzszy niz 7.150.- zt ( iloczyn powierzchni ocieplonej 55 m? x 130 z/m?)
Pismem z dnia 01.03.2019 r. Wojt Gminy wystapil do ustanowionych pelnomocnikéw z
pismem w sprawie spotkania w dniach 14 lub 20 marca 2019 r. o godz. 10.00 lub tez w innym
dogodnym terminie celem polubownego rozwiazania sporu (warunki korzystania z terenu).

Wyznaczono termin spotkania na dzien 10.04.2019 r. godz. 10.00 ( pismo z dnia 15.03.2019
L.)

Pismem z dnia 13 maja 2019 r. Wojt Gminy ustalita za okres od 01.02.-30.-06. 2019 r. oplate
w  wysokosci 2.500,- zt  tytulem bezumownego korzystania z terenu. Ponadto wyznaczyla
termin wydania zajetego terenu na dzien 01.07.2019 r.

Pismem z 24 .06.2019 r. pelnomocnik P. E. poinformowat, ze jego pelnomocnictwo udzielone
przez p. W. E.  z dniem 19.05.2019 r. wygaslo, stad tez odestal pismo z dnia 13.05.2019 r.
Ponadto przypomnial, ze na spotkaniu z udziatem p. Wojt , pelnomocnikiem A.B. oraz radca
prawnym Urzedu Gminy Pani Wojt oswiadczyla, iz wyraza zgode na kontynuowanie umowy
dot. udostepnienia terenu przy ul. Osiedlowej 2 w dotychczasowym ksztalcie.

Sprawa umowy uzyczenia pomieszczenia (wchodzgcego w sklad lokalu nr 1) pod szyb
windowy

W dniu 10.08.2020 r. zawarta zostala pomigdzy p. B. E., a Gming Ustronie Morskie umowa
uzyczenia pomieszczenia gospodarczego o powierzchni 5,34 m? w celu wykonania i
uzytkowania windy osobowej umozliwiajacej dostep osobom niepelnosprawnym do lokali
polozonych na Il kondygnacji budynku bylego osrodka zdrowia.

W dniu 26 kwietnia 2021 r. p. B. E.  wypowiedziala umowe uzyczenia obejmujacej
pomieszczenie gospodarcze za miesiecznym okresem wypowiedzenia. Jako uzasadnienie
wskazala, iz Gmina dziala wbrew obowiazujacym przepisom Kodeksu Cywilnego, naruszyla
poczynione ustalenia w zakresie zawartej umowy na udostepnienie terenu przy ul. Osiedlowe;j
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zadajgc nienaleznej zaplaty. W zwiazku z tym pozostaje zwolniona z wszelkich ustalen
dotyczacych udostepnienia pomieszczenia gospodarczego.

W dniu 05 05.2021 r. w odpowiedzi na ww. pismo Wo¢jt Gminy poinformowala, ze po
ponownym przeanalizowaniu sprawy zwigzanej z umowa na udost¢pnienie terenu, uznala
naliczong oplate w wysokosci 2.500,- zt za bezzasadna. Ustalona kwota wraz z naleznymi
odsetkami zostala zdjeta z kartoteki. Ponadto w pismie tym Wojt Gminy zwrocila si¢ z prosbg
o przygotowanie i przedtozenie projektu zagospodarowania terenu przed budynkiem skrzydla
apteki (ustalenia ze spotkania z dnia 28.04.2021 r.). W sprawie wypowiedzenia umowy
uzyczenia Wojt skierowala prosbe o przeanalizowanie decyzji i wycofanie wniosku w
sprawie wypowiedzenia umowy uzyczenia. Podniosta jak waznym urzadzeniem jest winda
zamontowana w tym budynku. Ponadto wystgpita z prosba o rozwazenie mozliwosci
sprzedazy narzecz Gminy zajetego lokalu . Zaproponowata spotkanie w tym temacie.

Pismem z dnia 16.03.2022 r. p. B. E. =zaproponowala za bezumowne korzystanie z
pomieszczenia gospodarczego o powierzchni 5,34 m %, w ktérym urzadzona zostala winda
zamiane gruntu stanowiacego cze$¢ dziatki nr 823/6 (823/5) o pow. ok. 25 m? na to
pomieszczenie. Ponadto wyznaczyla na pelnomocnikéw p. P.E. oraz A. B.

Pismem z dnia 05.04.2022 r. wskazala, ze propozycja zamiany pomieszczenia gospodarczego
na cze$¢ dziatki nr 823/6 ( 823/5) jest propozycja ostateczna. W przypadku jej
nieuwzglednienia wnosi o opuszczenie lokalu i przywrocenie do stanu pierwotnego.

Woijt Gminy w odpowiedzi na pismo z dnia 16.03.2022 r. poinformowata petnomocnikow p.
B.E., 7ze wniosek w sprawie zamiany bedzie przekazany do zaopiniowania komisjom Rady
Gminy. Ponadto wniosta o wskazanie jakiej czesci dziatki nr 823/6 (823/5) dotyczy wniosek i
zaznaczenie tego obszaru na mapie.

W odpowiedzi na ww. pismo p. B.E. wskazala, ze obszar ktérego dotyczy zamiana stanowi
dziatke nr 823/5, a na zalgczniku mapowym zaznaczyla caly obszar tej dzialki, tj. o pow. 180

m? .

Pismem z dnia 03.05.2022 r. p. B. E. wskazala, iz rozpowszechniane przez Pania Wojt
informacje w zakresie obiecania czy tez przyrzeczenia sprzedazy pomieszczenia nr 1 sg
nieprawdziwe i taka sytuacja nie miala miejsca. Przeprowadzona zostala jedynie rozmowa na
ulicy, w drodze do pracy o mozliwos¢ pozyskania tego lokalu przez Gming. W zwigzku z tym,
ze dalej jest sprzeciw w zakresie zamiany spornego pomieszczenia na dzialke nr 823/5 w
pismie tym zostal wyznaczony 30 dniowy termin liczony od dnia dorgczenia pisma do zwrotu
pomieszczenia z obowigzkiem jego przywrdcenia do stanu poprzedniego. Ponadto do czasu
zakonczenia sprawy p. B.E. nie bedzie podejmowala zadnych rozmoéw w sprawie
termomodernizacji budynku osrodka zdrowia.

W odpowiedzi na pismo w sprawie wypowiedzenia umowy uzyczenia Wojt Gminy pismem z
dnia 20.07.2022 r. wyrazitla swoje stanowisko, w tej sprawie. Wskazala, ze Uzyczajaca
dokonala wypowiedzenia umowy z przyczyn niezaleznych od samej umowy, w szczegolnosci
pomimo zastrzezen , co do sposobu wykonywania umowy przez Gming. Wezwanie Gminy do
przywrocenia przedmiotu uzyczenia do stanu poprzedniego uznaje si¢ za nieuzasadnione, gdyz
Strony umowy uzgodnily obowigzek zwrotu przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym ,
nie za$ jak wskazala Uzyczajaca w stanie poprzednim.
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W dniu 03.06.2022 r. odbylo si¢ spotkanie Wojt Gminy z pelnomocnikami p. B.E. podczas
spotkania poruszono kwestie zwigzane ze: zuzyciem technicznym  budynku,
termomodernizacjg budynku, zamiany dz. Nr 823/5 na lokal zajety pod szyb windowy oraz
dostepem komunikacyjnym do lokalu apteki. Ostateczne stanowisko w sprawie lokalu zajgtego
pod szyb windowy p. E.B. nie ulegto zmianie, tj. nie sprzeda lokalu na rzecz Gminy moze go
tylko zamieni¢ na dz. Nr 823/5.

Pismem z dnia 14.07.2022 r. w imieniu p. B.E. Kancelaria Radcoéw Prawnych z Kolobrzegu
wystapila z wnioskiem o podjecie rozmoéw w temacie ustalenia relacji sasiedzkich wiascicieli
nieruchomosci przy ul. Osiedlowej w Ustroniu Morskim. Zaproponowata ustalenie terminu
spotkania Stron lub ich pelnomocnikéw, by¢ moze z udzialem mediatora. Zadeklarowata
poniesienie kosztéw mediatora, o ile taki zostanie wspdlnie wybrany. W trakcie spotkania
Strony moglyby ustali¢ w szczegdlnosci zasady korzystania przez p. B.E. z nalezacej do
Gminy dziatki nr 823/5 w celu zapewnienia dostepu do nieruchomosci lokalowej ( boczne
skrzydto apteki).

Wajt Gminy pismem z dnia 04.08.2022 r. wyrazita wole podjecia rozméw w ww. temacie.
Jednoczesnie wskazala, Ze jezeli wola p. E.B. jest przeprowadzenie postepowania
mediacyjnego nie wnosi sprzeciwu w sprawie Jego powolania. Zaproponowata spotkanie w
Urzedzie Gminy.

Pismem z dnia 22.08.2022 r. Kancelaria Radcow Prawnych z Kolobrzegu zaproponowata na
powolanie mediatora w osobie Pani Jolanty Pelc. Ponadto zaproponowala, aby miejscem
spotkania Stron byla lokal mediatora , jako osoby niezaangazowanej w konflikt.

W odpowiedzi na ww. pismo Wojt Gminy nie sprzeciwila si¢ na powolanie Mediatora we
wskazanej osobie. Koszty mediacji w calosci pokrywa p. B.E. Ponadto zaproponowala miejsce
spotkania w tut. Urzedzie Gminy.

Nastepnie w okresie od 12.09.2022 r. do 28.11.2022 r. wymieniano korespondencje w sprawie
ustalenia terminu mediacji. Wéjt Gminy podtrzymywala swoje stanowisko, iz mediacje nalezy
przeprowadzi¢ w Urzedzie Gminy. W ostatnim pismie z dnia 28.11. 2022 r. Wéjt Gminy
wskazala trzy terminy spotkania. Na pismo to do chwili obecnej nie otrzymano odpowiedzi.

Dodatkowe wyjasnienia:

Pani B.E. po ustaniu terminu trwania umowy ( 31.12.2020 r.) nadal korzystala z terenu dziatki
nr 823/5 na potrzeby prowadzonej inwestycji na nieruchomosci lokalowej nr 7 ( do maja 2022
r.).W tym czasie Gmina wyrazila zgode na usunigcie szybu wentylacyjnego posadowionego na
czesci dzialki nr 823/5.

Od momentu nabycia lokalu przez p. B. i W. E. Gmina starala si¢ wychodzi¢ naprzeciw ich
oczekiwaniom. Na kazdym etapie prac budowlanych wyrazala zgode na Kkorzystanie z
nieruchomosci wspolnej oraz z terenu przyleglego. Ze wzgledu na brak mozliwosci
technicznych wyrazila zgode na sprzedaz terenu pod wybudowanie klatki schodowej( dziatka
nr 823/2). Nastepnie biorac pod uwage wniosek sprzedala w drodze bezprzetargowej dziatke
nr 823/4. W umowie sprzedazy okreslono cel zbycia nieruchomosci jako poprawe warunkow
zagospodarowania (funkcjonalnosci) nieruchomoscei lokalowych tj. lokalu uzytkowego numer
1 oraz lokalu uzytkowego numer 7 potozonych w budynku na dziatkach numer 822 i 823/2,
przeznaczonych do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (apteki)., ktore wymagaja osobnego
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moga by¢ usytuowane tylko w obrebie zbywanej dzialki gruntu. Nabycie powyzszej dziatki
gruntu pozwoli na obstuge klientow i odbidr dostaw towarow do powyzszych lokal w sposob
niezakltocajacy korzystanie z pozostalej czesci nieruchomosci zabudowane;j

Na chwile obecna na terenie dzialki nr 823/5 zostal urzadzony chodnik dojécie do klatki
schodowej (dobudowanej na dzialce nr 823/2). Ponadto na wspdtwlasnosci dziatki nr 822 p.
B.E dokonala przedluzenia wejscia gtéwnego do budynku. Wykonala dodatkowe wejscie do
lokalu ustugowego nr 1-apteki ( powigkszenie otworu okiennego od strony gtéwnego wejscia).
W  celu zapewnienia dostgpu osobom niepelnosprawnym do lokalu nr 1 oraz
najprawdopodobniej do lokalu nr 7 ( poprzez lokal nr 1) wykorzystala istniejacy na
wspotwlasnosci podjazd dla osob niepelnosprawnych .

W trakcie prowadzonych robot przy lokalu nr 1 Inwestor korzystat z dostepu do lokalu od
glownego wejscia do budynku ( dojazd, dojécie do budynku). Utrudniajac tym samym wejscie
osobom korzystajacym z gabinetow lekarskich, GOPS-u czy tez ewentualnego dojazdu karetki
pogotowia ( ustawione pojazdy cigzarowe).

Pozwolenia na budowe:

Decyzjanr 00480/2015 z dnia 27.08.2015 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe dla Apteka Prywatna W.E. obejmujaca rozbudowe, nadbudowe i
przebudowe budynku ustugowego zlokalizowanego na dziatach nr 822.823/1,823/2, obreb
Ustronie Morskie, kategoria obiektu XVII.

Decyzjg nr 00667/2016 z dnia 05.10.2016 r. zmieniono decyzje z 2015 r. w czesci dotyczacej
zatwierdzenia projektu budowlanego zamiennego. Pozostala cze$¢ decyzji bez zmian.

Pismem z dnia 01.09.2014 r. pelnomocnik p. W.E. wystapil do Wojta Gminy o udzielenie
prawa do dysponowania czesciami dzialek nr 822 i 823 ( ul. Osiedlowa) na cele budowlane,
tj. ze wzgledu na planowane roboty projektowe i budowlane konieczne jest dostosowanie
obiektu istniejacego do obecnie obowiazujacych przepisow Prawa Budowlanego, a co za tym
idzie do budynku nalezy zaprojektowac¢ i wykona¢ dodatkowa rampe umozliwiajaca osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku z poziomu chodnika oraz ewakuacyjna klatke schodowa
z wymogami  ochrony p-poz., stan techniczny budynku, jego gabaryty oraz uktad
konstrukcyjny uniemozliwiaja realizacj¢ rampy i klatki schodowej wewnatrz obiektu.

Pismem z dnia 16.09.2014 r. Wojt Gminy udzielil prawa do dysponowania cze$ciami dzialek
8221 823 na cele budowlane w zwiazku z przebudowa i rozbudowa czesci budynku przy ul.
Osiedlowej 2B polegajace m.in. na budowie dodatkowej rampy dla 0s6b niepetnosprawnych
oraz ewakuacyjnej klatki schodowe;j.

Inwestor Apteka E. z siedziba w Ustroniu Morskim zlozyl do PINB zawiadomienie o
zakonczeniu  inwestycji: rozbudowy, nadbudowy, przebudowy budynku ustugowego
zlokalizowanego na dzialce 822,823/1, 823/2 w Ustroniu Morskim. Pismem znak
PINB.5121.45.2022 z dnia 25.05.2022 r. stwierdzono brak podstaw do wniesienia sprzeciwu
do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu.
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Wezwanie do usunigcia skutkéw naruszenia dobr osobistych.

Pismem z dnia 03.05.20222 r. Pan Pawel Eliasz wzywa Wojt Gminy Ustronie Morskie
Bernadete Borkowska, do usuniecia skutkow naruszenia dobr osobistych w postaci dobrego
imienia i wzywa Pania do zlozenia we wskazanym terminie sprostowania oraz przeprosin za
wypowiedz z dnia 16/06/2022 na posiedzeniu Komisji Budzetu Rady Gminy.

Domaga si¢ sprostowania bez zbednych komentarzy dotyczacych sporu wydania
pomieszczenia w lok. Nr. 1 przy ul. Osiedlowej 2b w Ustroniu Morskim.

Na podstawie pisma z dnia 18 maja 2023 roku Radca Prawny Pawel Szafer dziatajacy jako
pelnomocnik (ustanowiony w dniu 13.04.2023) w imieniu Pani Barbary Eliasz informuje, ze
nie widzi potrzeb przeprowadzania wstepnych rozmoéw w sprawie wydania pomieszczenia i
domaga si¢ wskazania konkretnych przyczyn technicznych, z powodu ktérych nie jest mozliwe
wydanie pomieszczenia oraz wskazanie terminu, w jakim te przyczyny zostana usunigte i
mozliwe bedzie wydanie pomieszczenia.

Pismem z dnia 20/04/2024r. (wraz z kopig petnomocnictwa) wzywa do wydania wydzielonego
pomieszczenia pomieszczenia w terminie 14 dni. W przypadku bezskutecznego uplywu
terminu sprawa zostanie skierowana na droge sadowa.

W odpowiedzi na wezwanie w dniu 04. 05.2023 informuje pelnomocnika Pani B. E. iz wydanie
pomieszczenia nie jest mozliwe z przyczyn technicznych 1 w celu ugodowego zakonczenia
sprawy proponuje spotkanie w dogodnym dla strony terminie w Urzedzie Gminy Ustronie
Morskie.

18.05.2023 r. w odpowiedzi na ww. pismo pelnomocnik Pani B.E. wskazuje, Ze nie ma potrzeby
przeprowadzania rozmow w sprawie wydania pomieszczenia i prosi o wskazanie konkretnych
przyczyn z powodu ktorych nie jest mozliwe przekazanie pomieszczenia oraz wskazanie
terminu kiedy przyczyny zostana usunigte i umozliwi to przekazanie pomieszczenia.

W celu omoéwienia spraw zwigzanych z uregulowaniem stanéw prawnych lokalu
wykorzystywanego pod szyb windy oraz okreslenia sposobu korzystania przez Barbare Eliasz
z dzialki o nr 823/5, W6jt Gminy Ustronie Morskie Bernadeta Borkowska na podstawie pisma
z dnia 03.11.2023 proponuje spotkanie w siedzibie Urz¢du Gminy i proponuje nastepujace
terminy: 09.11.2023 godz. 10:00, 14.11.2023 godz. 13:00, 16.11.2023 godz. 10:00.

Pani Barbara Eliasz w odpowiedzi na pismo Pani Wéjt podtrzymuje wole rozmoéw 1 proponuje
inne terminy spotkania: 29.11.2023 godz. dowolna do 12 :00, 01.12.2023 o dowolnej godzinie,
06.12.2023 godz. dowolna do 12 :00.

Na podstawie pisma z dnia 24.11.2023 zostaje ustalona data spotkania na dzien 01.12.2023
godz. 10:00 w siedzibie Urzgdu Gminy Ustronie Morskie.

Do reprezentowania Pani Barbary Eliasz w trakcie rozmow i ustalen z udzialem Gminy
Ustronie Morskie w sprawie dotyczacej relacji sasiedzkich na terenie nieruchomosci przy ul.
Osiedlowej w Ustroniu Morskim ustanawia pelnomocnikéw (Pawla Eliasza, Andrzeja
Basaraba, r.pr. Pawla Szafera dzialajacego w ramach Kancelarii Radcow Prawnych P Szafer,
A. Dzieciatkowski s.c.
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W dniu 01.12.2023 odbylo si¢ spotkanie w sprawie lokalu przy ul. Osiedlowej 2B w Ustroniu
Morskim, w ktérym zlokalizowana jest winda oraz terenu dziatki 823/5 w ktorym uczestnicza
osoby reprezentujace Panig Barbare Eliasz: Pawel Eliasz, Andrzej Basarab, r.pr. Pawel Szafer
oraz ze strony Urzedu Gminy: Wdjt Gminy — Bernadeta Borkowska, Zastepca Wéjta — Ewa
Ostrowska, Kierownik GNP — Monika L.ada

Strona reprezentujgca Panig B.E. podtrzymuje propozycje zamiany lokalu na dziatke 823/5,
natomiast Pani Wojt zaproponowata odkupienie lokalu.

Pismem z 29.12.2023 Sad Okregowy w Koszalinie I Wydzial Cywilny informuje Ustronie
Morskie ze w sprawie z wniosku Barbary Eliasz przy udziale Gmina Ustronie Morskie - o
wyznaczenie sadu — w zalaczeniu dorgcza odpis postanowienia z dnia 18.12.2023 — Sad
Okregowy w Koszalinie I Wydzial Cywilny postanawia wyznaczy¢ Sad Rejonowy w
Biatogardzie do rozpoznania sprawy zawislej przed Sadem Rejonowym w Kolobrzegu z
powddztwa Barbary Eliasz przeciwko Gminie Ustronie Morskie o wydanie nieruchomosci.

W dniu 26.01.2024 odbyto sig spotkanie w ktorym udzial wzigli: Wjt - Bernadeta Borkowska,
Zastgpea Wojta — Ewa Ostrowska, r. pr. Jan Kazimierz Adamczyk oraz Andrzej Basarab, Pawel
Eliasz, r. pr. Pawel Szafer

Podczas spotkania strony nie wypracowaly porozumienia ze wzgledu na rozbiezne stanowiska.
Pelnomocnicy Barbary Eliasz godza jedynie na rozwigzanie, ktérego oczekiwali dotychczas.

Wojt Gminy Ustronie Morskie Bernadeta Borkowska dziatajac w imieniu Gminy zwraca si¢ do
Pani Barbary Eliasz z propozycja ponownego zawarcia analogicznej umowy uzyczenia
pomieszczenia gospodarczego o pow. 5,34 m? stanowiacego czes¢ lokalunr 1, argumentujac to
tym, ze Pani Barbara Eliasz zobowigzala si¢ udostepnienia na rzecz Gminy przedmiotowego
pomieszezenia celem urzadzenia w nim windy. Na ten cel Gmina pozyskata srodki zewnetrzne
I tym samym poniosta koszty budowy windy. Budynek, w ktérym wybudowano winde stanowi
pelni znaczaca rolg dla lokalnej spolecznosci (osrodek zdrowia) co ma istotne znaczeni dla
wszystkich mieszkancow gminy Ustronie Morskie, dlatego proponuje zawarcie umowy
uzyczenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma przez Pania Barbare Eliasz.






Ustronie Morskie, dnia 24 lutego 2023 roku

Budynek bylego Gminnego Osrodka Zdrowia w Ustroniu Morskim — wydzielenie i sprzedaz lokali
ustugowych.

Budynek byftego Gminnego Os$rodka Zdrowia w Ustroniu Morskim przy ulicy Osiedlowej 2 B w
chwili obecnej potozony jest na dziatkach ewidencyjnych numer 822 o powierzchni 0,1671 ha i
numer 823/2 o powierzchni 0,0037 ha tj. tgcznie : 0,1708 ha (KW Nr KOIL /00052473/0). Ustalony
w decyzji podzialowej w 2012 roku dostep nieruchomosci do drogi publicznej zostal wskazany
poprzez dziatke numer 823 (stanowiacg teren publiczny ) do ulicy Osiedlowej tj. dziatki numer 207.

Wszystkie lokale w budynku stanowia wiasnos¢ Gminy Ustronie Morskie poza sprzedanymi
lokalem numer 1 — Apteka oraz lokalem numer 7 — boczne skrzydto.

Starosta Kofobrzeski pismem z dnia 15 marca 2013 roku numer B.705.00002.2013 zaswiadczyt o
samodzielnosci 17 lokali niemieszkalnych na podstawie art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
roku o wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 80 z 2000r. poz. 903) w tym :

- lokalu numer 1 — Apteki , na parterze budynku o powierzchni 81,67 m kw. wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi : pomieszczeniem socjalnym i pomieszczeniem gospodarczym o acznej powierzchni
13,90 m kw. , tj. o powierzchni ogdlnej 95,57 m kw.,

- lokalu numer 7 — Boczne skrzydlo o powierzchni 230,50 m kw. wraz pomieszczeniami
przynaleznymi w czesci piwnicznej o powierzchni facznej 254,61 m kw.

1. Zbycie lokalu numer 1.

Rada Gminy Ustronie Morskie uchwata numer XXXV1/233/2013 z dnia 28 marca 2013 roku wyrazita
zgode na zbycie 1 przyznala pierwszenstwo w nabyciu dzierzawcy lokalu uzytkowego numer 1 na
dzialce ewidencyjnej numer 822 wraz ze sprzedaza udziatlu w niewydzielonych czesciach wspdlnych
budynku oraz gruntu w wysokosci 521/10000. Po przeprowadzeniu procedury zbycia
bezprzetargowego aktem notarialnym numer 4940/2013 z dnia 16.07.2013 roku zostat sprzedany przez
Wojta Gminy Ustronie Morskie dziatajacego w imieniu Gminy Ustronie Morskie Wiascicielom jako
odrgbny przedmiot wlasnosci Lokal numer 1 wraz z udzialem ulamkowym w czesciach wspdlnych
budynku i jego urzadzen, ktoére nie shuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz udzialem w
prawie wilasnosci dziatki gruntu numer 822 wynoszacym 521/10000. W umowie sprzedazy Woijt
Gminy oswiadczyl, ze z chwila wyodrgbnienia pierwszego lokalu tj. Lokalu Nr 1, powstanie
nieruchomos¢ wspolna w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali. W skfad nieruchomosci wspdlnej
wejdzie prawo wilasnosci nieruchomosci gruntowej oraz czesci budynku i jego urzadzenia, ktére nie
stuzg wylacznie do uzytku wiladcicieli lokali, a obejmujace w szczegélnosci : fundamenty , $ciany
nosne , stropy wraz z konstrukcja budynku , elewacja , stolarka zewnetrzna i wewnetrzna pomieszczen
wspolnych , dach , powierzchnie wspodlne : komunikacja , wiatrofap , hol , korytarze , klatka schodowa
, a takze instalacje : centralnego ogrzewania , wody zimnej i cieplej , kanalizacyjna , deszczowa ,
elektryczna i telefoniczna. Wojt oswiadezy! , iz laczna powierzchnia czesci wspélnych budynku
wynosi : 231,94 m kw. Kazdocze$ni wilasciciele lokalu zobowigzani sg do biezacego ponoszenia
kosztow jego eksploatacji i remontu, a takze czesci wspolnych budynku stosownie do wielkosci
nabytego udzialu we wspolwlasnoscei .

2. Zbycie lokalu uzytkowego Nr 7.

Rada Gminy Ustronie Morskie uchwatg numer XXXV1/234/2013 z dnia 28 marca 2013 roku wyrazila
zgode na zbycie lokalu uzytkowego numer 7 wraz ze sprzedazy udziatlu w piewydzielonych czesciach
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wspolnych budynku oraz gruntu w wysokosci 2637/10000. Po sporzadzeniu operatu szacunkowego
nieruchomosci , a takze podaniu do publicznej wiadomosci wykazu lokalu uzytkowego
przeznaczonego do sprzedazy w drodze przetargowej, Wojt Gminy Ustronie Morskie oglosit na dzien
12 sierpnia 2013 roku przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz przedmiotowego lokalu uzytkowego
numer 7. Na udzial w przetargu wplynglo jedno wadium wplacone przez Wiascicieli Lokalu numer 1.
ktorzy po zaoferowaniu wymaganej ceny wyzszej od ceny wywotawczej zostali ustaleni na nabywcow
Lokalu numer 7. W dniu 13 wrzesnia 2013 roku zostal sprzedany lokal numer 7 o powierzchni 485,11
m kw. wraz ze sprzedaza udzialu w wysokosci 2637/10000. Wiascicielami lokalu numer 7 zostaly
osoby bedace wiascicielami Lokalu numer 1.

3. Sprzedaz dzialki numer 823/2 o powierzchni 0,0037 ha.

W dniu 31.10.2014 roku Wspotwiasciciel lokalu numer 7, poprzez Pelnomocnika. wystapit z
wnioskiem o wydzielenie z dziatek numer 822 i 823 dzialki pod projektowana klatke schodowa i
umozliwienie nabycia tej dzialki na polepszenie warunkéw zagospodarowania posiadanej
nieruchomosci. W uzasadnieniu wniosku podano, iz ,.koniecznosé niniejszego wiaze sie z planowang
inwestycja  polegajaca na przebudowie i rozbudowie czesci budynku istniejacego przy ulicy
Osiedlowej (budynek mieszczacy apteke i pomieszczenia aktualnie nieuzytkowane. Ze wzgledu na
planowane roboty projektowe i budowlane konieczne jest dostosowanie obiektu istniejgcego do
obecnie obowigzujacych przepiséw Prawa budowlanego ., a co za tym idzie do budynku nalezy
zaprojektowaé i wykona¢ dodatkowa rampe umozliwiajaca osobom niepetnosprawnym dostep do
budynku z poziomu chodnika oraz ewakuacyjna klatke schodowa zgodng z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej. Stan techniczny budynku, jego gabaryty oraz uklad konstrukcyjny w potgczeniu z
przepisami prawa uniemozliwiaja realizacje rampy i klatki schodowej wewnatrz obiektu”. Po
uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Budzetu i Rozwoju Gospodarczego Rady Gminy Ustronie
Morskie wydzielono, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
m.inn. dziatke numer 823/2 o powierzchni 0,0037 ha posiadajacej bezposredni dostep do drogi
publicznej oznaczonej w mpzp symbolem 45KD(L) — tj. ulicy Osiedlowej. Rada Gminy w dniu 29
kwietnia 2015 roku podjeta uchwate w sprawie sprzedazy w drodze bezprzetargowej w celu poprawy
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej zabudowanej oznaczonej jako dziatka numer
822, udzialow w wielkosci juz posiadanej na rzecz wiascicieli lokali numer 1 i numer 7. T4 sama
uchwala Rada Gminy wyrazita zgode na nieodplatng zmiane wysokosci udzialéw w nieruchomosciach
wspolnych zgodnie z inwentaryzacjg pomiarowa wykonang po zrealizowaniu rozbudowy lokalu
numer 7. Sprzedazy ww. udzialéw dokonano notarialng umowsa sprzedazy z dnia 30 wrzesnia 2015
roku.

4. Sprzedaz w trybie bezprzetargowym dzialki numer 823/4 o powierzchni 0,0195 ha.

W dniu 4 wrzesnia 2019 roku oraz w dniu 16 pazdziernika 2019 roku Wspotwiasciciele lokalu numer
7 zwrdcili si¢ z wnioskami o sprzedaz w trybie bezprzetargowym dzialki numer 823/4 przylegajacej
do nieruchomosci wiasnej potozonej na dzialce numer 822. Uzasadniajac wniosek podano iz dziatka
numer 823/4 ,stanowi niezagospodarowany teren potozony przy ulicy Osiedlowej, przylegajacy do
budynku, ktory zostat zakupiony od Gminy Ustronie Morskie w 2015 roku. W zwigzku z prowadzong
przebudowa ww. budynku , sprzedaz tego terenu umozliwi prawidtowe funkcjonowanie
zmodernizowanego budynku potozonego na dzialce numer 822 oraz poprawi dostepnosé do ww.
obiektu zwlaszcza, ze od strony poludniowej zaprojektowane jest wejscie do apteki dla dostawcow
towaréw”. Ponadto nadmieniono , iz za zgoda wladz Gminy Ustronie Morskie zostaty juz poczynione
naktady na te¢ dzialke poniewaz usunigto z niej cztery skorodowane zbiorniki , ktore stanowily
potencjalne zagrozenie dla obiektu — Lokalu numer 7 i utrudniatyby ewentualne zagospodarowanie
terenu. PO uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Rady Gminy, zostata podjeta uchwata w dniu 28
listopada 2019 roku wyrazajaca zgodg¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym dzialki numer 823/4
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przylegajacej bezposrednio wylacznie do Lokalu numer 7. Zbycia dokonano aktem notarialnym w
dniu 24 sierpnia 2020 roku. W umowie okreslono cel zbycia nieruchomosci jako poprawe warunkow
zagospodarowania (funkcjonalno$ci) nieruchomosci lokalowych tj. lokalu uzytkowego numer | oraz
lokalu uzytkowego numer 7 potozonych w budynku na dziatkach numer 822 i 823/2, przeznaczonych
do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (apteki), ktore wymagaja osobnego wejscia w postaci
schodow i rampy prowadzacych z i do powyzszych lokali, a ktdre to budowle moga by¢ usytuowane
tylko w obrgbie zbywanej dzialki gruntu. Nabycie powyzszej dzialki gruntu pozwoli na obstuge
klientow i odbior dostaw towarow do powyzszych lokal w sposdb niezaklocajacy korzystanie z
pozostalej czgsci nieruchomosci zabudowanej , co bedzie zgodne z wymogami prawa

farmaceutycznego.
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administracyjnych i sadowych. Materialy zawierajace informacje z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego (w tym dane z operatu ewidencji gruntow i
budynkéw Urzad Gminy Ustronie Morskie) w formie obowiazujacych zaswiadczen, wypiséw i wyryséw nalezy zamawia¢ w Wydziale Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Kolobrzegu. Zgodnie z art. 48a, ust. 1 ustawy Prawo Geodezyjne i Kartograficzne (w zwiazku z art. 40c tej ustawy)
poslugiwanie sie dokumentami geodezyjnymi i kartograficznymi bez wydanej licencji podlega karze grzywny.
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UMOWA UZYCZENIA
zawarta w dniu /(’0 . ‘QX’ s «2@56’ w Ustroniu Morskim pomi_egdzy:

Panig .| * . e zam, ul. . S : P legitymujaca Sit?
dowodem osobistymnr. ", posiadajgcg numer pesel , ZzZwana w dalszej
treéci umowy ,,UZyczajacy”, :

5 .. 8

Gming Ustronie Morskie z siedzibg w Ustroniu Morskim przy ul. Rolnej 2 , 78-111 Ustronie
Morskie, numer NIP 671-180-14-53, reprezentowang przez :

- Wojta Gminy — Bernadet¢ Borkowsks , zwana w dalszej tredci umowy ,,Bioracg w
uzyczenie” o nastepljacej tresci: : 5 "

: : §1. : o
1.Uzyczajaca oéwiadcza, ze jest wladcicielem lokalu numer 1 wraz z udziatem w 521/10000
czgSci wspblnych budynku i dziatek numer 822 i 823/2 w budynku przy ulicy Osiedlowej
mumer 2 B w Ustroniu Morskim, ksiega wieczysta KW NR KO1L/00052473/0.
2.Uzyczajgca oddaje a Bioraca w uzyczenie bierze pomieszczenie gospodarcze o
powierzehni 5,34 m®, stanowigce czg$é lokalunr 1. _
3.Uzyczajaca zobowigzuje sie zezivolié Bioracemu w uzyczenie .na bezplatne uzywanie
przedmiotu uzyczenia, o ktérym mowa w ust. 2. _ .
4 Biorgca W uzyczenie o$wiadcza, Ze zapoznata si¢ ze stanem przedmiotu uZyczenia i
uznaje go za wystarczajacy do uzywania w sposéb okreslony w umowie.

5.Przekazanie nieruchomodci opisanej w ust2 nastapi w drodze protokohu
zdawezo-odbiorezego, stanowigcego zalacznik do niniejszej umowy .
- §2. ;

1.Biorgea w uzyczenie . zobowiazuje sic do uzywania przedmiotu uzyczenia w celu
wykonania i wuzytkowania windy osobowej umozliwiajgcej dostep osobom
niepetnosprawnyin do lokali potozonych na Il kondygnacji budynku b. osrodka zdrowia.

2Biorgea w uzyczenie zobowiazuje sie do uzywania przedmiotu uZyczenia w sposéb
odpowiadajgcy jego wiasciwosciom i przeznaczeniu, a takze zgodnie z niniej$za umowa.

1.Bioraca w uzyczenie nie moze podnajmowaé badz przekazywaé przedmiot uzyczenia dla
innych celéw niz okré§lony w § 2 innym osobom ipodmiotom.

2.Wszelkie prace Zwigzane Z wykonaniem windy 0sobowej,
a pozniej jej uzytkowania w catodci obciazaja Biorac W uzyczenie.
§4.

1.Biorgca  w uzyczenie zobowiazuje si¢ do utrzymania przedmiotu umowy Ww_ stanie
nie . pogorszonym, wynikajacym z normalnej jego eksploatacji oraz przeprowadzania w
tym celu niezbednych remontéw. . '

2. Biorgea w uzyczenie obowigzana jest dokonywaé we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt konserwacji, biezacych napraw.

v § 5. '/P{ﬁ-;{'(éﬂ
Biorgca w uzyczenie: '

1. Zobowigzuje sig¢ uzywaé przedmiot uzyczenia przestrzegajgc przepiséw bhp i ppoz.,

prawa budowlanego, dbaé o jego nalezyty stan techniczny i sanitamny. , .
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2.0dpowiedzialna jest za wszelkie szkody w uzyczonej nieruchomosci, powstate z jej winy,
7z winy jej pracownikow.
§6.
Bioraca W uzyczenie bgdzie pokrywata koszty zwigzane Z utrzymaniem  przedmiotu
uzyczenia, min.: za dostawg gazu na cele grzewcze, energig elektryczna, ubezpieczenia
przedmiotu uzyczenia, podatku od nieruchomodci.

§7.

1.Umowa zostaje zawarta od dnia 01 wrze$nia 2020 r. ma czas nieoZNACZoNYy.

2 Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem miesiecznego
okresu  wypowiedzenia, W  szczeg6lnosci, W przypadku  polgczenia,
przeksztatcenia lub likwidacji Biorgcej w uzyczenie. :

3.Uzyczajaca moze zada¢ natychmiastowego zwrotu przedmiotu :

a) jezeli Bioraca W uzyczenie uzywa przedmiot umowy w spos6b sprzeczny z umowsg
7 jego whasnosciami lub przeznaczeniem, :
b) jezeli Biorgca w uzyczenie bez zgody Uzyczajacej powierzy innej osobie przedmiot
UMOWY.

4. O$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy Ww trybie natychmiastowym wymaga formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

5. W razie sprzedazy lokalu nr 1 Uzyczajgca ma obowiazek powiadomienia Nabywcy o
zawartej umowie uzyczenia. Nabywca lokalu nr 1 wstapi w prawa i obowiazki
Uzyczajacej.

§ 8.
1.Uzyczajaca dopuszeza mozliwosé zmiany umowy we wszystkich jej zakresach (W
tym w zakresie terminu realizacji) W przypadku wystepowania okolicznodci utrudniajgcych

Jub uniemozliwiajacych realizacjg umowy (lub dopiero majacych taki stan wywola¢) w

zwiazku z wystgpowaniem COVID-19. .

2.Strony informujg si¢ wzajemnie 0 wplywie okolicznosci zwiazanych z wystgpieniem
COVID-19 na nalezyte wykonanie niniejszej umowy, 0 ile taki wptyw wystapit lub moze
wystgpi€. Strony umowy potwierdzajg ten wplyw, dotaczajge do informacji, o ktorej mowa
w zdaniu pierwszym, o§wiadczenia Jub dokumenty, ktére moga dotyczy¢ w szezegdlnosel:
a) decyzji wydanych przez Glownego Inspektora Sanitarnego Jub dziatajgcego z jego
upowaznienia paistwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego, W zwigzku z
przeciwdziataniem COVID-19, naktadajacych na Dzierzawce obowiazek podjgcia
okreslonych czynnosci zapobiegawczych Iub kontrolnych;
b) polecenn wydanych przez wojewodéw lub decyzji wydanych przez Prezesa Rady
Ministréw zwiazanych z przeciwdziataniem COVID-19, o ktérych mowa w art. 11 ust.
1 i 2 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i swalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw, w tym jej
zmian;

3. Kazda ze stron moze zadaé przedstawienia dodatkowych o$wiadeze Iub dokumentow
potwierdzajacych wplyw okolicznodci zwigzanych z wystgpieniem COVID-19 na
nalezyte wykonanie tej umowy. »

4 Biorgca w uzyczenie  po stwierdzeniu, ze okolicznosci zwigzane Zz wystgpieniem
COVID-19, o ktérych mowa w ust. 2, mogg wplyngé lub wplywajg na nalezyte
wykonanie umowy  mozZe W uzgodnieniu z UZzyczajacy dokonaé zmiany umowy, W

szczegdlnosel przez:
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- zmiang te:nmiinu wykonania umowy lub jej czedci, lub czasowe zawieszenie wykonywania
umowy lub jej czgsci,

- zmiang sposobu wykonywania umowy,

- zmiang zakresu $§wiadczenia Biorgcej w uzyczenie

5.Zmiana terminu wykonania umowy lub jej czedci, lub czasowe zawieszenie
wykonywania umowy lub jej cze$ci moze nastapié o czas trwania przeszkody i/lub o
czas trwania skutkéw zwigzanych z wystapieniem tej przeszkody. Strona wnioskujaca o
zmiang umowy przedstawia wplyw okolicznosci zwigzanych z wystgpieniem COVID-19

na nalezyte jej wykonanie.

§ 9.

1.Po zakonczeniu umowy uzyczenia Biorgca w uzyczenie obowigzana jest zwrdcié
Uzyczajgcej przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym, jednakze Biorgca w uzyczenie
nie bedzie ponosita odpowiedzialno$ci za zuzycie 1zeczy  bedgce nastepstwem
prawidlowego uzywania.

2.Wydanie Biorgcej w uzyczenie przedmiotu uzyczenia zostanie stwierdzone protokolem
odbioru, podpisanym przez obie strony.

§ 10.
1.Kazda zmiana postanowiefi niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewazno$ci.
2.W prawach nisuregulowanych niniejsza umowa beda mialy zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 11. ;
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach , z ktérych dwa otrzymuje
Uzyczajacy, jeden Bioragcy iy &Ti@ONIE MORSKIE
- Ul. Rolna 2, KOD 78-111
pow. kefobrzeski, woj. zachodniopomarskie

Bioraca w uzyczenie: tel. 94 351 55 35, fax 94 351 59 40 . . ATiwezaiaca :
2 NIP 671-18-01-453 REGON 330920512 § e T Maca i
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