Uchwala Nr ...
Rady Gminy Ustronie Morskie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 305 polozonej w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie, w gminie Ustronie Morskie

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 572 i poz. 1463 1 poz.

1688) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz.

1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023

1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych

ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Zgodnie z uchwata nr LIX/451/2022 Rady Gminy Ustronie Morskie, z dnia 29 grudnia
2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 305 potozonej w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie, w
gminie Ustronie Morskie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie”,
uchwalonego uchwala nr XLV/370/2018 z dnia 06 wrze$nia 2018 r,, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 305 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Ustronie Morskie, w gminie Ustronie Morskie.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 305 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Ustronie Morskie, w gminie Ustronie Morskie, zwany dalej ,,planem”,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,12 ha, ktérego granice okre$lono na zataczniku nr 1
do uchwaty.

§2.
Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustaleh w
zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow



priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania
terenow.

§4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sa nachylone
pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego
dachu;

2) glownych polaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czg¢$¢ pokrycia
dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej
lokalizowa¢ nalezy minimum 70% dtugosci $ciany frontowej budynku. Linia ta nie
dotyczy podziemnych czgsci budynku, termomodernizacji budynku oraz budynkéw
lokalizowanych w glebi dziatki, tj. za budynkiem zlokalizowanym od frontu dziatki.
Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy elementéw drugorzednych,
takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejsciami, rampy, pochylnie - do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy - do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny, ktérego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw i1 wiat zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej na powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: elementow budynkow ani ich czgéci niewystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy i
pochylnie zewngtrzne, daszki, markizy, okapy dachowe i o$wietlenie zewngtrzne.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdélowych okreslona jest w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
potaczonych ze soba ogniw fotowoltaicznych, shuzace do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersj¢ promieniowania stonecznego.

§5.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) strefa B ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego miejscowosci,
6) budynek o wysokich walorach historyczno-kulturowych.



§6.

Obszar objety planem obejmuje jeden teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowym MNW-UT.

§7.
I. Teren oznaczony symbolem literowym MNW-UT pod wzglgdem ochrony akustycznej

zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi

regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem, w ramach zasad ochrony $rodowiska i przyrody
oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
wykonawczych wskazujacych rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na
srodowisko;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przyleglych,

c) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terendw zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

§8.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w cato§ci w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego miejscowosci, dla ktdrej ustala sie:

1) nakaz ksztattowania now'ej zabudowy na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji
budowlanej miejscowosci 1 regionu w zakresie: usytuowania, gabarytow, proporcji
budynkow, detalu architektonicznego, tradycyjnych materialow budowlanych (kamien,
cegla, drewno, tynk, matowa dachéwka ceramiczna w odcieniach koloru naturalnej
dachéwki ceramicznej i brazu) i kolorystyki elewacji (tynk w odcieniach koloru biatego,
bezowego, ecru);

2) zakaz montowania urzadzen technicznych, w tym w szczego6lnosci przewodow
wentylacyjnych, spalinowych, kabli oraz rur, na elewacjach frontowych budynkow i
eksponowanych elewacjach bocznych budynkow;

3) dopuszczenie montazu urzadzen fotowoltaicznych wylacznie na goérnej potaci dachu
mansardowego lub na potaci dachu nieeksponowanej z drogi publicznej;

4) nakaz stosowania przepisow' odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw' i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dzialan inwestycyjnych w obrgbie strefy.

§9.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest
budynek o wysokich walorach historyczno-kulturowych, tj. budynek dawnego komisariatu
policji, dla ktérego dopuszcza si¢ remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 oraz § 10.



2. Dopuszcza si¢ rozbiorke budynku o wysokich walorach historyczno-kulturowych,
wylacznie w przypadku zlego stanu technicznego budynku potwierdzonego ekspertyza
techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbidrke, wilasciciel zobowigzany jest wykonaé
inwentaryzacj¢ pomiarowg 1 fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbidrki i
przekazac ja gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow.

§10.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-UT (o powierzchni ok. 0,12ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub

2)

§11.

uslug turystyki. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. przeznaczeniami terenu.
Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednego z ww. przeznaczen terenu;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem § 81§ 9:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 60%;
c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,4, w
tym dla kondygnacji nadziemnych 1,8;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m?;
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 15%,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: 3, w tym poddasze,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1,
h) dopuszcza si¢ 1kondygnacj¢ podziemna;
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 12m,
- dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat: 6m,
- dla pozostalych obiektow budowlanych: 9m,
J) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
- dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45
stopni,
- dopuszcza si¢ dach mansardowy o kacie nachylenia gornej czgsci 30-45 stopni, a
dolnej 45-60 stopni,
- dopuszcza si¢ dachy naczétkowe, lukarny oraz okna polaciowe,
- pokrycie i kolorystyka dachéw: matowa dachowka ceramiczna, cementowa; w
odcieniach: brazu, naturalnej dachoéwki ceramicznej,
k) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, ecru.
Dopuszcza si¢ cegle, drewno, kamien, szkto, kamien w podmuréwce; w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslone w § 10, z

zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja dla:



1) budowy nowych budynkéw 1 innych obiektow budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i
innych obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,
dojs¢ 1 dojazdéw do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowiazuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej oraz
powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w § 10.

§12.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w calosci w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski, dla ktorego obowiazuja zakazy 1 nakazy
wprowadzone przepisami odrgbnymi.

§13.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w calosci w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego, dla ktéorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu obszaréw morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

§14.

I. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania 1 podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 500m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 16m;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dzialki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ i dojazdow.

§15.
. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drogi publicznej gminnej (ul. Bolestawa Chrobrego),
zlokalizowanej w bezposrednim sagsiedztwie obszaru objgtego planem.
2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejagcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia droga, o ktérej mowa w ust. 1.
3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1lokal mieszkalny,
b) dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem lit. ¢ i d: 2 miejsca na kazde rozpoczgte 50m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
c) dla lokali gastronomicznych: 3 miejsca na kazde rozpoczgte 10 miejsc
konsumenckich.
d) dla ustug hotelarskich 1 budynkow turystycznych: 1 miejsce na 1 pokdj goscinny lub
2 miejsca noclegowe,
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogodlnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:



a) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 15;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz
budynku w granicach dziatki budowlane;j;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow lub ich
czesci.

§16.
1. W granicach obszaru objg¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i

2.

modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zZrédel zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow

grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zroédet odnawialnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz zaopatrzenia w gaz z sieci gazowe].

W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia §ciekow

bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektéw budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do kanalizacji deszczowej po
uzyskaniu warunkéw od zarzadcy sieci. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w
celu p6zniejszego wykorzystania;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych:

W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu

prawa o odpadach.

§17.
Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w

ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
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si¢ w wysokosci 30%.

§18.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§19.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ustronie Morskie



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr....... [ [ Rady Gminy Ustronie Morskie, z dnia.......ccccceeeruerene.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 305 polozonej w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie, w gminie Ustronie Morskie

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Zgodnie z obowigzujacym aktualnie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie (uchwata nr XLV/370/2018
z dnia 6 wrze$nia 2018 r.), teren objety planem znajduje si¢ w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, w tym ushug turystycznych, sportu i rekreacji duzej
intensywnosci.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego uchwala nr XXXIV/265/2017 Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Ustronie Centrum". W wyzej wskazanym obowigzujacym planie
miejscowym, dla dziatki nr 305 okre$lono funkcje terenu zabudowy ushug turystycznych
z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Tereny sasiadujace od strony
zachodniej z obszarem planu zostaly przeznaczone w obowigzujacym planie pod teren
zabudowy ushlug turystycznych, a od strony wschodniej pod teren zabudowy ustugowe;,
w tym ushug turystycznych oraz zabudowy mieszkaniowe;.

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy, w granicach obszaru objetego niniejszym
planem, ustala ochron¢ konserwatorska istniejagcego budynku - dawnego komisariatu policji,
wowczas ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Ustronie Morskie. Przedmiotowy
budynek zostat wykreslony z Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Ustronie Morskie
zarzadzeniem nr 66/2019 Wojta Gminy Ustronie Morskie z dnia 29.05.2019 r. w sprawie
wykreslenia obiektu 1 wylgczenia karty adresowej z Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Wykre$lenie  obiektu z  Gminnej Ewidencji  Zabytkdw  uzyskalo  akceptacje
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie pismem nr
ZN.K.5133.3.2019.AF z dnia 17 maja 2019 roku. Wiasciciele terenu objetego planem (dziatka
nr 305), zgodnie z wnioskiem z dnia 25.10.2022r. o sporzadzenie lub zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wnioskowali o dostosowanie zapisu planu
miejscowego w sposob umozliwiajacy realizacj¢ rozbudowy, nadbudowy budynku do trzech
kondygnacji, z mozliwos$cig realizacji dachu plaskiego.

W zwiazku z powyzszym, celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest dostosowanie ustalen obowigzujacego planu do stanu
faktycznego (wykreslenie budynku z Gminnej Ewidencji Zabytkoéw), przy uwzglednieniu
wniosku witascicieli nieruchomosci.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 305 polozonej w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie, W gminie Ustronie
Morskie jest prowadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) i art. 20 upizp
oraz w zwiazku z uchwalg nr LIX/451/2022 Rady Gminy Ustronie Morskie, z dnia 29 grudnia
2022r., tr sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dici dziatki nr 305 potozonej w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie,
w gminie Ustronie Morskie.

Projekt planu zostal uzgodniony i1 pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu, w dniach od 8 marca 2024 r. do
29 marca 2024 r., w trakcie ktérego zostata przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu
26 marca 2024r., o godz. 14:00. Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢ do dnia
15 kwietnia 2024 r. Do projektu nie wplyneta Zadna uwaga. Plan zostal sporzadzony na
podstawie cyfrowej mapy zasadniczej, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w uktadzie
wspotrzednych ETRF2000-PL/CS2000/15.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegoélnionej
w art. 15 ust. 2 1 3 upizp. Tre§¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych
przepisoOw, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski
sktadane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazone
ustaleniami planu), zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu.

Wojt Gminy zwrécil sie z prosba do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego o uzgodnienie odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.). Pismem
RDOS nr WOPN.410.42.2023.KM z dnia 16 marca 2023 r. oraz pismem PPIS nr
GNP.6721.1.2023.GNP1V z dnia 24.02.2023 r. instytucje wyrazity zgod¢ na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 wupizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
1 zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski, ktére wptynely w trakcie procedury.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 wpizp), plan zostal przesiany do uzgodnienia z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6
lit, b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty
negatywnego wptywu na interes publiczny.

W § 16 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia obszaru
w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 16 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia $ciekéw' sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1ust. 2 pkt 101 13 upizp.



Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest
przeprowadzana w sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepiséw prawa, w tym przepiséw dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajagcego do lepszego
wykorzystania terendw poprzez wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby transportowe.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp.
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr

Rada Gminy Usitronie Morskie
Z2dNid..ciniiececnen. 2024 r.

I. OZINACZENIA BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogdlne

I J granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
] przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

MNW-UT symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

obowigzujgca linia zabudowy

3. Oznaczenia okreslajgce zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw

strefa B ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego miejscCowosci -
CALY OBSZAR OBJETY PLANEM

budynek o wysokich walorach
historyczno-kulturowych

4. Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowe]
MNW-UT jednorodzinnej wolnostojgcej
lub ustug turystyki

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE
USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI PLANU:

PONIZSZE UWARUNKOWANIA WYSTEPUJA NA
CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM

Obszar Chronionego Krajobrazu
Koszaliiski Pas Nadmorski

pas ochronny brzegu morskiego

Gmina Ustronie Morskie
Rolna 2, 78-111 Ustronie
Morskie

mgr Filip Sokotowski - gtéwny projektant,
A uprawniony projektant w planowaniv przestrzennym
/Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 z pbin. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokolowska - planowanie
przestrzenne,

U RBAA uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 z pézn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Marek Zuchowski - planowanie przestrzenne

mgr Maja Marynowicz - prognoza skutkéw tinansowych

Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej

w skali 1:1000, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w
uktadzie wspdtrzednych: ETRF2000-PL / CS2000/15

1:1 000 10 o 10 20 3,0 m




Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr .........ccceeeeee
Rady Gminy Ustronie Morskie
yAKe | | - R r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego

do publicznego wgladu projektu planu miejscowego

W ramach wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 305 potozonej w obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie,
w gminie Ustronie Morskie wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko, ktore miato
miejsce w terminie od 08 marca 2024 r. do 29 marca 2024 r., w ustalonym terminie tj. do dnia
15 kwietnia 2024 r., do projektu planu nie wptyne¢ta zadna uwaga.



Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr .........ccceeeeee
Rady Gminy Ustronie Morskie
zdnia ....oovviniiinninnnn. r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W granicach obszaru objetego planem, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwata nr XXXIV/265/2017 Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Ustronie Centrum”. W wyzej wskazanym obowigzujacym planie
miejscowym, dla dziatki nr 305 okreslono funkcje terenu zabudowy ustug turystycznych
z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej. Tereny sasiadujace od strony
zachodniej z obszarem planu zostaly przeznaczone w obowigzujacym planie pod teren
zabudowy ustug turystycznych, a od strony wschodniej pod teren zabudowy ustugowej, w
tym ustug turystycznych oraz zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar objety niniejszym planem posiada dostgp do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Ponadto, na terenic objetym planem nie
przewiduje si¢ wydzielenia nowych drég. W zwiagzku z powyzszym nie wystgpi w ogoble, lub
wystapi tylko w niewielkim zakresie, konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j
1 drég w zwiazku z uchwaleniem planu.



Zalacznik nr 4

do Uchwaly nr .........ccceeeeee
Rady Gminy Ustronie Morskie
zdnia ....oocvviiiniiinnnnn. r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Ustronie Morskie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatagcznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostgpnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.ustronie-morskie.pl/bip/prawo-lokalne/studium-i-plan-zagospodarowania/plany-zagospodarowania-
przestrzennego/dane-przestrzenne-dla-planow/ustronie-morskie/plan-dla-dz-nr-305
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