Projekt

z dnia 8 listopada 2019 r.

UCHWALA NR .....ccocovmrnenn
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

zdnia ..o, 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie dla czeSci obrebu
ewidencyjnego Bagicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2019r.
poz. 506 z pézn. zm.), art. 20 ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala Nr X1/92/2015 Rady Gminy
Ustronie Morskie zdnia 30 wrzesnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu ewidencyjnego Bagicz

uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie dla czgsci
obrebu ewidencyjnego Bagicz - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, uchwalonego uchwatg Nr XLV/370/2018
Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrzesnia 2018 r. - wg zalgczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktérym mowa wust. 1, sklada si¢ zniniejszej czesci tekstowej wraz z uzasadnieniem, ajego
integralng czescig sa nastepujace zalgezniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zalgcznik nr 1 (arkusze 1A - 1B) do niniejszej uchwaly,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;
- stanowigce zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaly,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

3. Zalgezniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzuja ustalenia ogdlne wskazane w §2 oraz
ustalenia szczegotowe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem MN,U,
3) tereny ustug turystycznych - oznaczone symbolem UT,
4) tereny infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodg - oznaczone symbolem W,
5) tereny zieleni innej - oznaczone symbolem Z1I,
6) tereny tak - oznaczone symbolem RL,
7) tereny lasow - oznaczone symbolem ZL,
8) tereny wod - oznaczone symbolem WS,

9) teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego - oznaczony symbolem KGP,
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10) teren publicznej drogi lokalnej - oznaczony symbolem KDL,
11) teren publicznej drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD,
12) tereny drég wewngtrznych - oznaczone symbolem KDW.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, a ponadto numerem porzgdkowym ulatwiajacym jego identyfikacjg,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym przewiduje
sie realizacjg obiektéw budowlanych,

3) korytarzu technicznym linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 15,0 m, j.
po 7.5 m od osi linii 15kV, wobrebie, ktérego obowigzuja ograniczenia w jego zagospodarowaniu
i uzytkowaniu,

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé taki rodzaj dziatalnosci uslugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujacych norm oraz standardéw jakosci $rodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszezenie powietrza, oddzialywanie komunikacji) w terenach otaczajacych takie ustugi,

5) wewnetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumie¢ wewnetrzne dojazdy w obrgbie wyznaczonych
terenow funkcjonalnych MN; MN,U oraz UT, zapewniajace swobodng obstugg tych terendw lub umozliwiajace
potencjalny dojazd do ewentualnych nowych dziatek budowlanych wydzielonych z powierzchni tych terendw,

6) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej, samorzadowej,
turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historyczne;.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,
5) korytarze techniczne istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV,
6) zielen izolacyjna,
7) wymiary.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) przeznaczenie poszczegdlnych terenéw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosciach minimum:

a) 25,0 m - od krawedzi jezdni publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KGP - w terenie 3MN,U; 11W;
13711 14Z1,

b) 10,0 m - od terenu publicznej drogi lokalnej KDL - w terenach: 1MN i 4MN,U,

¢) 10,0 m - od terenu drogi wewngtrznej 27KDW - w terenach: IMN; 4MN,U; 6UT; 7UT i 8UT,

d) 6,0 m - od terenu publicznej drogi dojazdowej KDD - w terenach: IMN i 2MN,

e) 6,0 m - od teren6w drog wewnetrznych 28KDW; 29KDW i 31KDW - w terenach: 7UT; 8UT; 9UT i 10UT,
f) wg oznaczenia graficznego na rysunku planu - w pozostalych przypadkach,

g) zgodnie z przepisami odrgbnymi - w przypadkach nieoznaczonych graficznie na rysunku planu,

3) ochrong wystepujacych przestrzennych form ochrony przyrody: Specjalnego Obszaru Ochrony Natura
2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski" oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas
Nadmorski" - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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4) zachowanie urzadzen drenarskich imelioracyjnych (kanatu melioracyjnego DN 300, rowdw, rurociagdw-
odplywéw, rurociggdw drenarskich), zdopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy iremontu, w tym
skanalizowania rowow,

5) zakaz:

a) wznoszenia budynkéw, jak takze tworzenia hald, nasypdw isadzenia ros$linnosci wysokiej w obrgbie
wyznaczonych w planie korytarzy technicznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

b) realizacji przydomowych oczyszezalni Sciekow,

c) odprowadzania $ciekéw komunalnych iprzemystowych do wdd otwartych, urzadzen melioracyjnych,
drenarskich lub bezposrednio do gruntu,

d} realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wytaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

e) lokalizacji sktadowisk odpadow, spalarni odpaddow oraz innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, jak takze instalacji spalania biomasy,

f) lokalizacji zabudowy na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, jak takze wykonywania robot oraz
czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,

6) przynalezno$¢ terendw oznaczonych symbolem MN; MN,U oraz UT do grupy terendow przeznaczonych
odpowiednio pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz na cele rekreacyjno-wypoczynkowe
w mysl wymogoéw zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed hatasem,

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) kazda dziatka budowlana musi posiadaé:
- dostep do drogi publicznej,
- mozliwos¢ realizowania miejsc parkingowych w ilo$ci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,
- mozliwos¢ wydzielania miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,
- mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

b) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek oraz zakazy podziatéw nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

¢) w przypadku podziatu na dziatki budowlane nalezy przyjaé:
- wielkosci wskazane w ustaleniach szczegétowych dla poszezegdlnych terendéw funkcjonalnych,

- ograniczenia wielkosci dzialek nie dotycza podzialow dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu do
dziatek budowlanych, jak takze w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie nieruchomosci sgsiedniej.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow ustala sig:

1) zakazy dotyczace obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia w zakresie zasad ochrony wod wskazane
w przepisach odrebnych,

2) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody: Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 "Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski" oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski", ze
szczegdlnym uwzglednieniem zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych oraz
nadwodnych w pétnocno-wschodniej czgdci terenu 8UT,

3) ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie stref "W III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej wystepujacych w terenach: IMN; 3MN,U; 4MN,U; SMN,U; 6UT; 7UT; 8UT; 12W; 14ZI;
I5RL; 24KGP; 26KDD; 27KDW; 28KDW i 29KDW, polegajaca na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
z obowigzkiem:

a) wspoldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

Id: 798F605D-3DFC-4317-8110-99C383DF1CC2. Projekt Strona 3



b) przeprowadzania archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

4) w obszarze objetym planem wystepuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz na wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze "Bardy” nr 15/2008/L
z dnia 12.05.2017 r. - wazna do dnia 12.05.2047 r.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:

1) nie wyznacza si¢ na obszarze objetym planem granic obszaréw wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci,

2) dla podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢ nastgpujace
zasady 1 warunki;

a) minimalng powierzchnig dziatek:
- 1500,0 m2- dla terendw MN oraz MN,U,
- 5000,0 m2- dla terendw UT,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 18,0 m,
¢) kgt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 45°do 90°,

3) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym stacje
transformatorowe, jak takze w celu regulacji granic nieruchomosci i polepszenia warunkéw zagospodarowania,

4) w przypadku gdy powierzchnia istniejgcej nieruchomosei jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziatki
ustalonej dla terenu, w ktérym zlokalizowana jest taka nieruchomos$¢, nie stanowi to naruszeni ustalei planu.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szezegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ ograniczenia wynikajace z:

1) uwarunkowafi srodowiska przyrodniczego:

a) w zakresie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig - o ktérym mowa w ustaleniach ogdlnych ninigjszego
planu - w odniesieniu do objetych nim terenow funkcjonalnych,

b) w zakresie ochrony przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu - w odniesieniu do calego obszaru objetego planem,

2) uwarunkowan $rodowiska kulturowego w zakresie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
zawartych w obrebie stref "W III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej - o ktorych mowa w ustaleniach
og6lnych niniejszego planu - w odniesieniu do objetych nimi terenéw funkcjonalnych,

3) wyznaczenia w planie korytarzy technicznych linii elektroenergetycznych 15kV - oktérych mowa
w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu - w odniesieniu do objetych nimi terenow funkcjonalnych,

4) uwarunkowan lotniskowych w zakresie obowigzywania nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow
budowlanych, wtym inwestycji celu publicznego ilacznosci publicznej zawartych w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Bagicz kolo Kolobrzegu - zgodnie z przepisami odrgbnymi w odniesieniu do calego
obszaru objgtego planem,

5)na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzgt stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub
wypuszezania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

8. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
a) drogi publiczne oznaczone symbolami: KGP; KDL i KDD,
b) drogi wewngtrzne KDW,
¢) wewnetrzng komunikacjg¢ drogowa,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1d: 798F605D-3DFC-4317-8110-99C383DFICC2. Projekt Strona 4



a) drog publicznych:
- 24KGP - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wynikajgcym z ewidencji gruntow,

-25KDL - zgodnie zoznaczeniem graficznym na rysunku planu wynikajacym zewidencji gruntow,
z uwzglednieniem poszerzenia w czesci poludniowej pomigdzy terenem 24KGP a rejonem skrzyzowania
Z terenem 26K DD,

-26KDD - zgodnie zoznaczeniem graficznym na rysunku planu wynikajacym zewidencji gruntow,
z uwzglednieniem poszerzenia w rejonie skrzyzowana z terenem 25KDL,

b) drég wewnetrznych:
- 27KDW - 15,0 m,
-28KDW - 10,0 m,
- 29KDW - 15,0 m oraz zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
- 30KDW - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wynikajacym z ewidencji gruntdw,

-31KDW - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wynikajacym z ewidencji gruntow oraz
g Y p acy 1)
granicami wyznaczonego na rysunku planu placu do nawracania,

3) szerokos¢ wydzielonej wewngtrznej komunikacji drogowe;j:
a) w obrebie terendw MN i MN,U:
- dla obstugi do 4 dzialek budowlanych wlacznie - min. 5,0 m,
- dla obstugi od 5 do 10 dziatek budowlanych wlgcznie - min. 6,0 m,
- dla obstugi wigeej niz 10 dziatek budowlanych - min. 10,0 m,

- w przypadku gdy dlugos¢ wewnetrznej komunikacji drogowej przekracza 100,0 m - dojazd nakazuje sig
zakonczyé placem do nawracania o min. wymiarach 12,5x12,5 m lub tez zapewni¢ wyjazd na drogg
publiczna bez koniecznosci zawracania,

b) w obrebie terenéw UT - min. 8,0 m,
4) zapewnienie lokalizacji:

a) w terenach MN - co najmniej dwdch miejsc parkingowych w obrebie kazdej dziatki budowlanej, w tym
jednego miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg -
w odniesieniu  do jednego lokalu mieszkalnego; wterenach MN,U co najmniej czterech miejsc
parkingowych, wtym jednego miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - w odniesieniu do jednego lokalu mieszkalnego,

b) w terenach UT w obrebie kazdej dzialki budowlanej - niezb¢dnej ilo$ci miejsc parkingowych, lecz nie mniej
anizeli jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 150,0 m? powierzchni uzytkowej uslug,

¢) w terenach UT - jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg
lub jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa na kazde
50 miejsc parkingowych,

5) utrzymanie oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego.
9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia wlasnego, z uwzglednieniem
wlasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych - do systemu kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
szczelnych zbiornikow bezodplywowych oraz zobowigzkiem ich likwidacji po zrealizowaniu systemu
kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu, a docelowo do systemu kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w gaz - z systemu zasilania w gaz ziemny, z dopuszczeniem stosowania gazu w zbiornikach lub
butlach,
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5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z systemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zawartych
wobszarze planu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz z dodatkowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, w tym typu kontenerowego,

b) utrzymanie istniejgcych linii elektroenergetycznych 15 kV, z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy
iremontu lub skablowania, zjednoczesna likwidacja w przypadkach skablowania odpowiadajgcych im
korytarzy technicznych,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wykluczeniem stosowania paliw stalych w odniesieniu do terenéow UT,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej w ramach Igcznodci
publicznej - poprzez istniejace i nowo projektowane kanaly technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia i obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji,

8) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) dopuszezenie przebudowy, rozbudowy iremontu istniejgcych oraz budowy nowych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

10. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow,
z dopuszezeniem utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw do czasu realizacji docelowego ich
przeznaczenia.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 3. |. W zakresie terendéw funkcjonalnych 1MN i2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu oraz wg ustalen ogdlnych niniejszego planu,

2) minimalng powierzchnie pojedynczej dziatki budowlanej - 1500,0 m2,

3) stosowanie w odniesieniu do nowej zabudowy dachéw plaskich lub dachow stromych o ukladzie
dwuspadowym lub wielospadowym, w tym kopertowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 30°do 459 krytego
dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachéwka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw
w odcieniach ciemnych, kolordéw brazu i czerwieni oraz grafitu,

4) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 30%,

5) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej,

6) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w ilosci okre$lonej w ustaleniach ogoélnych
niniejszego planu,

7) sytuowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych w glebi poszczegdlnych dziatek budowlanych,

8) ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie strefy "W III" w odniesieniu do
terenu IMN - zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

9) stosowanie  ograniczefi w uzytkowaniu terenéw  funkcjonalnych, przez ktdére przebiegaja linie
elektroenergetyczne - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

10) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu,
11) wysokos¢ zabudowy:

a) do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do budynku mieszkalnego,
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b) do 6,0 m - liczona wg zasad okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy,

12) intensywnos¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dzialki budowlanej:
a) minimalna - 0,08,
b) maksymalna - 0,6,

13) dopuszczenie:

a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej nadbudowy oraz budowy nowej
zabudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze zadaszen
z mozliwoscia zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 nachylen polaci,

¢) sytuowania obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez
wolnostojacej oraz stosowania dachéw plaskich lub stromych, wtym jednospadowych lub kopertowych,
o nachyleniach polaci od 20°do 45°%i kolorystyce pokry¢ dachowych okreslonych w pkt. 3,

e) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy na granicy pomigdzy dzialkami
budowlanymi lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

) podzialu nieruchomosci,

g) stosowania urzagdzen wytwarzajacych energi¢ lub ciepto zodnawialnych zZrédel energii, rowniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) lokalizacji oczek wodnych, stawow rekreacyjnych, jak takze wiat i altan, z zastrzezeniem o ktérym mowa
w §2 ust. 7 pkt 5,

i) tablic informacyjnych,

14) zakazy, o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu, dotyczace realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow; odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemyslowych do waéd otwartych, urzadzen
melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu; realizacji inwestycji moggeych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz dotyczace lokalizacji skladowisk
odpaddw, spalarni odpadéw i innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiana odpadow, jak takze instalacji
spalania biomasy,

15) dojazdy - z przyleglych drég, a ponadto poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa w odniesieniu do terenu
IMN,

16) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen ogdlnych planu.

2. W zakresie fterendow funkcjonalnych od 3MN,U do SMN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu oraz wg ustalen ogdlnych niniejszego planu,

2) minimalng powierzchnig¢ pojedynczej dziatki budowlanej - 1500,0 m?,

3) stosowanie w odniesieniu do nowej zabudowy mieszkaniowej iustugowej dachéw plaskich lub dachéw
stromych o ukladzie dwuspadowym lub wielospadowym, w tym kopertowym i nachyleniach gtéwnych polaci
od 30° do 45° krytego dachéwka ceramiczna, cementowsg lub blachodachéwka oraz zastosowania w pokryciach
dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni oraz grafitu,

4) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 35%,

5) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkodci nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

6) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w ilosci okreslonej w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu,

7) sytuowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych w glebi poszezegdlnych dzialek budowlanych,
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8) ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie stref "W III" w odniesieniu do
wszystkich terendéw - zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

9) stosowanie  ograniczen w uzytkowaniu terenéw  funkcjonalnych, przez ktére przebiegajg linie
elektroenergetyczne - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, a ponadto w odniesieniu do terenu 3MN,U
- zapewnienia wymaganych odlegtosci od istniejacego tlocznego kolektora sanitarnego i magistrali
wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu,
11) wysokos¢ zabudowy:

a)do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) do 6,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych dla
budynkéw w odniesieniu do budynkdw gospodarczych i garazy,

12) intensywnos¢ zabudowy w obrgbie pojedynczej dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,06,
b) maksymalna - 0,7,

13) dopuszczenie:

a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej nadbudowy oraz budowy nowej
zabudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami polaciowymi oraz wprowadzania naczélkéw, jak takze zadaszen
z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 nachylen polaci,

¢) sytuowania obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez
wolnostojgcej oraz stosowania dachéw plaskich Iub stromych, wtym jednospadowych lub kopertowych,
o nachyleniach potaci od 20°do 45°1 kolorystyce pokry¢ dachowych okreslonych w pkt. 3,

e) sytuowania wolnostojgeych budynkow gospodarczych oraz garazy na granicy pomigdzy dzialkami
budowlanymi lub w odlegtodci 1,5 m od tej granicy,

f) podzialu nieruchomosei,

g) stosowania urzadzen wytwarzajacych energie lub cieplo zodnawialnych zrodel energii, réwniez
wolnostojgcych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h} lokalizacji oczek wodnych, stawow rekreacyjnych, jak takze wiat i altan, z zastrzezeniem o ktérym mowa
w §2 ust. 7 pkt 5,

i) tablic informacyjnych,
14) zakazy:

a) dotyczace obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych -
w odniesieniu do terenu SMN,U,

b) zakazy, o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu, dotyczace realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow; odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do wéd otwartych, urzadzen
melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu; realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz dotyczace lokalizacji
skladowisk odpaddow, spalarni odpaddw i innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiana odpadow, jak
takze instalacji spalania biomasy,

15) dojazdy:

a) z drogi 24KGP w oparciu o istniejace cztery zjazdy indywidualne, z dopuszczeniem ich przebudowy do
parametréw zjazdow publicznych - w odniesieniu do terenu 3MN,U i 5SMN,U, a ponadto z drogi 26KDD,
poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa - w odniesieniu do terenu 3MN,U,
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b} z przyleglych drog - w odniesieniu do terenu 4MN, U,
16) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen ogdlnych planu.
3. W zakresie terenéw funkcjonalnych od 6UT do 10UT - tereny ustug turystycznych, ustala sig:

1) linie rozgraniczajgce terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu oraz wg ustaleri ogolnych niniejszego planu,

2) przeznaczenie terenow - ustugi turystyczne, w tym rekreacyjne, wypoczynkowe, sportowe i hotelarskie,
3) minimalng powierzchnig pojedynczej dziatki budowlanej - 5000,0 m?,

4) stosowanie dachéw plaskich lub dachéw stromych o ukladzie dwuspadowym lub wielospadowym, w tym
kopertowym i nachyleniach gléwnych potaci od 30° do 45° krytego dachdéwka ceramiczng, cementowa lub
blachodachéwkq oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu
1 czerwieni lub grafitu,

5) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40%,

6) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 30% powierzchni dzialki
budowlanej,

7) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dzialki budowlanej wilosci okreslonej w ustaleniach ogélnych
niniejszego planu,

8) stosowanie zieleni izolacyjnej w terenie 7UT wzdluz granicy z terenem 12W w postaci szpaleru zieleni zwartej
o szerokosci min. 2,0 m 1wysokosci min. 2,0 m, zzastosowaniem gatunkow zieleni zimozielonej - wg
oznaczenia graficznego na rysunku planu,

9) ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych zawartych w obrgbie stref "W III" w odniesieniu do
terenu 6UT; 7UT i 8UT - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

10) stosowanie ograniczen w uzytkowaniu terenéw funkcjonalnych, przez ktére przebiegajg linie
elektroenergetyczne - wg oznaczenia graticznego na rysunku planu,

11) utrzymanie istniejacego kanatu melioracyjnego DN 300 - w odniesieniu do terenow 6UT i 8UT,

12) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktorych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu,
ze szezegdlnym uwzglednieniem zakazu, o ktérym mowa w §2 ust. 5 pkt 2 oraz zakazu likwidowania
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych w odniesieniu do terenu 8UT, jak
takze zachowanie urzadzen drenarskich imelioracyjnych (rowodw, rurociggdéw-odplywdéw, rurociggdw
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowdw,

13) wysoko$¢ zabudowy - do 12,0 m - liczona wg zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
warunkow technicznych dla budynkéw,

14) intensywnos¢ zabudowy w obrebie pojedynczej dzialki budowlanej:
a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 1,2,

15) dopuszczenie:
a) podzialu nieruchomosci,

b) lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, zwiazanych z obstuga poszezegolnych terendow
w dostosowaniu do ich specyfiki funkcjonalnej (np. boiska sportowe, obiekty zwigzane z rekreacja konna
oraz hipoterapig), jak takze lokalizacji kempingdw i pol namiotowych,

¢) doéwietlenia poddaszy lukarnami, oknami poltaciowymi oraz wprowadzania naczotkéw, jak takze zadaszefi
z mozliwodcig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 4 nachylen polaci,

d) stosowania urzgdzen wytwarzajacych energie lub cieplo zodnawialnych Zrodel energii, roéwniez
wolnostojacych, o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) sytuowania obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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f) lokalizacji oczek wodnych, stawdw rekreacyjnych, jak takze wiat i altan, z zastrzezeniem o ktérym mowa
w §2 ust, 7 pkt 5,

g) tablic informacyjnych,

16) zakazy, o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu, dotyczgce realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekéw; odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do wod otwartych, urzadzen
melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu; realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz dotyczace lokalizacji skiadowisk
odpaddw, spalarni odpaddéw i innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiana odpadéw, jak takze instalacji
spalania biomasy,

17) dojazdy - z przylegltych drdg, a ponadto poprzez wewngtrzng komunikacjg drogowa,
18) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalef ogdlnych planu.

4. W zakresie terenéw funkcjonalnych 11W i 12W - tereny infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodg,
ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu oraz wg ustalefi ogdlnych ninigjszego planu,

2) przeznaczenie terendw:

a) stacja wodociggowa - w obrebie terenu 11W,

b) ujecie wody z dojazdem - w obrebie terenu 12W,
3) utrzymanie dotychczasowego zainwestowania z prawem do przebudowy i rozbudowy,
4) ograniczenie ucigzliwos$ci do granic terendw,

5) ochrone konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie strefy "W II1" w odniesieniu do
terenu 12W - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

6) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu,
7) dopuszczenie:

a) nowych urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obicktdw budowlanych o wysokosci do 6,0 m i dowolnej
geometrii dachu,

b) tablic informacyjnych,
¢) podzialu nieruchomosci,

8) zakaz dotyczgcy wznoszenia budynkow, jak takze tworzenia hald, nasypow i sadzenia rodlinnosci wysokiej
w obrgbie wyznaczonych w planie korytarzy technicznych linii elektroenergetycznych,

9) dojazdy - z przyleglych drég 25KDL i 26KDD,
10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen ogdélnych planu.
5. W zakresie terenow funkcjonalnych 13Z11i 14Z1 - tereny zieleni innej, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu wg ustalen ogdlnych niniejszego planu,

2) przeznaczenie terendw - tereny nieuzytkow oraz zieleni innej stanowigcej przestrzenie wykluczone z zabudowy
ze wzgledu na uwarunkowania komunikacyjne przyleglej drogi 24KGP oraz uwarunkowania inzynierskie
infrastruktury technicznej,

3) utrzymanie istniejacego kanalu melioracyjnego DN 300 - w odniesieniu do terenu 1471,

4) ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrgbie stref "W III" w odniesieniu do
terenu 1471 - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

5) dopuszczenie:
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a) przebudowy istniejgcych oraz budowy nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) tablic informacyjnych,
¢) podzialu nieruchomosci,

6) zakaz:

a) dotyczgey lokalizacji zabudowy, jak takze tworzenia hald, nasypow isadzenia roslinnosci wysokiej
w obrebie wyznaczonych w planie korytarzy technicznych linii elektroenergetycznych oraz dotyczacy
lokalizacji skladowisk odpaddéw, spalarni odpadéw iinnych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiana
odpadow, jak takze instalacji spalania biomasy,

b) grodzenia terendéw wzdiuz granic z terenami publicznymi,
7} dostep do terendw - z przyleglych drog.

6. W zakresie terendw funkcjonalnych 15RL i 16RL - tereny fak, ustala sig:
1) linie rozgraniczajgce terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw - tereny lak stanowigce przestrzenie o szczegdlnych walorach krajobrazowych bedace
elementem szerszych powiazan przyrodniczych poprzez korytarze i ciaggi ekologiczne,

3) ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych zawartych w obregbie strefy "W III" w odniesieniu do
terenu 15RL - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

4) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktorych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu,
z zachowaniem istniejgcych zespoléw zieleni $rodpolnej oznaczonych graficznie na rysunku planu, jak takze
zachowanie urzadzen drenarskich i melioracyjnych (rowdw, rurociagéw-odptywdw, rurociagéw drenarskich),
z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowow,

5) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) podziatu nieruchomosci,
6) zakazy:
a) dotyczace obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustaleniach ogdlnych,

b) dotyczace wznoszenia budynkow, jak takze tworzenia hald, nasypéw isadzenia roélinnosci wysokiej
w obrebie wyznaczonego w planie korytarza technicznego linii elektroenergetycznej - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu oraz dotyczace sktadowisk odpadéw, spalarni odpadoéw i innych instalacji do
odzysku lub unieszkodliwiana odpaddw, jak takze instalacji spalania biomasy,

¢) grodzenia terendéw wzdhuz granic z terenami publicznymi,
7) dostep do terendw - z przyleglych drog.
7. W zakresie terendw funkcjonalnych od 17ZL do 20ZL - tereny lasow, ustala sig:
1) linie rozgraniczajgce terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu,
3) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) podzialu nieruchomosci,
¢) budowy nowych drég lesnych,
4) zakazy:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektow bezposrednio zwigzanych w funkcjg terendw
i zastrzezeniem wskazanym w lit. b),

b) dotyczgce obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych,
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c) dotyczace wznoszenia budynkow, jak takze tworzenia hald, nasypow isadzenia roslinnosci wysokiej
w obrebie wyznaczonego w planie korytarza technicznego linii elektroenergetycznej - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu oraz dotyczace skladowisk odpadéw, spalarni odpadow i innych instalacji do
odzysku lub unieszkodliwiana odpadéw, jak takze instalacji spalania biomasy,

5) dostep do terendw - z przylegltych drog, jak takze z drog lesnych.

8. W zakresie terenéw funkcjonalnych od 21WS do 23WS - tereny wod, ustala sig:
1)} linie rozgraniczajgce terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) przeznaczenie terenow:

a) naturalne zbiorniki wodne w zaglgbieniach terenowych stanowigce element szerszych powigzan
przyrodniczych w obrebie przyleglych zadrzewien $rodpolnych inadwodnych - w odniesieniu do terenu
21WS122WS,

b) sztuczny zbiornik wodny o charakterze rekreacyjnym - w odniesieniu do terenu 23WS,
3) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu,
4) dopuszezenie;
a) tablic informacyjnych,
b) podzialu nieruchomosci,
c) lokalizacji mostkéw, kladek oraz przepustow,
5) zakaz:
a) likwidacji naturalnych zbiornikéw wodnych,
b) grodzenia terendw oraz betonowego utwardzania linii brzegowych naturalnych zbiornikéw wodnych,
6) dostep do terendw - z przylegtych terendw funkcjonalnych.

9. W zakresie terenu funkcjonalnego 24KGP - teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, ustala
sie:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg ustalen ogdlnych niniejszego planu,
2) klasg drogi - droga giéwna ruchu przyspieszonego,

3) ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych zawartych w obrebie strefy "W III" - zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

4y ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu
oraz zachowanie urzadzen drenarskich imelioracyjnych (rowdw, rurociggéw-odplywow, rurociggow
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowow,

5) dopuszczenie:
a) sytuowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) nasadzen drzew i krzewdw oraz o$wietlenia,
¢) podziahu nieruchomosci,
d) zachowania istniejacych oraz realizacji nowych przystankéw i zatok autobusowych,
) tablic informacyjnych,

6) utrzymanie wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego w zachodniej czgsci
terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

7) odprowadzenie wo6d opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowéw
odwadniajacych, a docelowo do kanalizacji deszczowej.

10. W zakresie terenu funkcjonalnego 25KDL - teren publicznej drogi lokalnej, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg ustalen ogdlnych niniejszego planu,
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2) klase drogi - droga lokalna,
3) szerokos¢ jezdni - min. 5,0 m,

4) ochrone przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogoélnych niniejszego planu
oraz zachowanie urzadzen drenarskich i melioracyjnych (rowéw, rurociagéw-odplywow, rurociggdw
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowow,

5) dopuszczenie:

a) sytuowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych typu
stlupowego,

b) nasadzen drzew i krzewdw oraz o$wietlenia,

¢) podziatu nieruchomodci,

d) realizacji przystankéw i zatok autobusowych oraz chodnikéw,
e) tablic informacyjnych,

6) utrzymanie wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo-rowerowego - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

7) odprowadzenie wod  opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowdow
odwadniajacych, a docelowo do kanalizacji deszczowe].

11. W zakresie terenu funkcjonalnego 26 KDD - teren publicznej drogi dojazdowej, ustala sig:
1) linie rozgraniczajgce terenu - wg ustalen ogélnych niniejszego planu,
2) klase drogi - droga dojazdowa,
3) szerokos¢ jezdni - min. 5,0 m,

4y ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych zawartych w obrgbie strefy "W III" - zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

5) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu
oraz zachowanie urzgdzen drenarskich imelioracyjnych (rowéw, rurociggéw-odplywoéw, rurociggéow
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowow,

6) dopuszczenie:

a) sytuowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych typu
stlupowego,

b) nasadzen drzew i krzewdw oraz oswietlenia,
¢) podziatu nieruchomosci,

d) realizacji chodnikéw,

¢) tablic informacyjnych,

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowow
odwadniajacych, a docelowo do kanalizacji deszczowej.

12. W zakresie terenow funkcjonalnych od 27KDW do 31 KDW - tereny drég wewngtrznych, ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terenéw - wg ustalefl ogdlnych niniejszego planu,
2) utrzymanie istniejgcego kanatu melioracyjnego DN 300 - w odniesieniu do terenu 27KDW,

3) ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych zawartych w obrgbie stref "W III" w odniesieniu do
terendow 27KDW; 28KDW i 29KDW - zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszego planu oraz wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

4) ochrong przestrzennych form ochrony przyrody - o ktérych mowa w ustaleniach ogélnych niniejszego planu
oraz zachowanie urzadzen drenarskich imelioracyjnych (rowdw, rurociggéw-odplywow, rurociggow
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu, w tym skanalizowania rowow,
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5) dopuszczenie:

a) sytuowania obiektow iurzadzef infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych typu
shupowego,

b) realizacji chodnikdw,

¢) o$wietlenia,

d) podziatu nieruchomodci,
e) tablic informacyjnych,

6) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowow
odwadniajacych, a docelowo do kanalizacji deszczowe;.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazows optlate od wzrostu wartodcei nieruchomosei w wysokoscei:

1) 30% - dla terenow: MN; MN,U oraz UT,

2) 1% - dla pozostalych terendw.
USTALENIA KONCOWE

§ 5. Traci moc uchwata Nr XXIX/168/97 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 26 marca 1997 r. w czgsci
objetej niniejsza uchwala.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

WOIT (/’\HNY‘
Ly
mgr Ber mf/y ta Borflovwska

/
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