DRUK NR.....

UCHWALA
1] £ PR — 12020
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE
Zdnia ........ 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obrebu ewidencyjnego Kukinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Ustronie Morskie
uchwala co nastepuje:

§1.
Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obr¢bu ewidencyjnego Kukinia.

§2.

Granice obszaru opracowania planu okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Grzywnowicz




Uzasadnienie

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t,j. Dz. U. z 2020 1.
poz. 981), ktéra weszta w zycie w dniu 16.07.2016 r. precyzuje w art. 4 ust. 1 obowigzek lokalizowania
budynkéw o funkcji mieszkaniowej w odleglosci, ktéra jest ,,réwna lub wigksza od dziesigciokrotnosci
wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli,
wliczajac elementy techniczne, w szczegélnosci wirnik wraz z lopatami (catkowita wysokosc
elektrowni wiatrowej)”. Jednoczesnie w art. 15 ust. 8 ww. ustawa przewiduje: ,,W ciagu 72 miesigcy
od dnia wejécia w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych
lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkeji mieszanej, w sktad ktorej wehodzi funkeja
mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych”. Jedynym mozliwym sposobem na
realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej na tym terenie jest uchwalenie do dnia 16.07.2022 r. planu
miejscowego dopuszczajgcego zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg na tym terenie. Zatem dla
uporzadkowania sytuacji formalno-prawnej wskazanym jest opracowanie planu miejscowego.

Przedmiotem uchwaly jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowoséci Kukinia — tereny przeznaczone w studium pod zabudowe zagrodowg
z wlgczeniem terendw objetych planami miejscowymi tj.:

1) Uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie Nr X1/55/2003 z dnia 8 wrzesnia 2003 1.

2) Uchwalg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr X1/56/2003 z dnia 8 wrzesnia 2003 r.

3) Uchwalg Rady Gminy Ustronie Morskie nr XXX1/174/1997 z dnia 2 kwietnia 1997 r.

Dla potrzeb opracowania niniejszego planu zostala opracowana analiza zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Niniejsza analiza wykazata, ze:

1) W granicach obszaru centrum wsi (obszary przeznaczone w studium pod zabudowe zagrodowa
i tereny rolne z dopuszczeniem siedlisk oraz tereny objete planem miejscowym z 1997 r.)
dokonanie planu miejscowego ma szanse na pozytywne rozstrzygnigcie.

2) W granicach terenéw na potudniu i pélnocy, na ktorych sg zrealizowane sitownie wiatrowe,
dopuszczalna zmiana na zabudowe zwiazana z produkcjg rolnicza i hodowlg — jest zgodna z
ustaleniami studium. Zmiana terenéw pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowg jest
niezgodna z ustaleniami studium i wymagataby uprzedniej zmiany studium oraz likwidacji
elektrowni wiatrowych.

Procedura zmiany planu musi by¢ zakonczona przed 16.07.2022 r.



ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWOSCI KUKINIA
ORAZ STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

Wykonat: Wéjt Gminy Ustronie Morskie
Opracowata: mgr inz. arch. Ewa Janczak

Marzec 2020r.



1. Podstawa sporzgdzenia analizy:

Niniejsza analiza zostata sporzgdzona na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293). Przepis ten
nakazuje, przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wojtowi, burmistrzowi lub prezydentowi miasta,
wykonanie analiz dotyczgcych zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowanie materiatow
geodezyjnych do opracowania planu oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.
Zmiana planu miejscowego (na podstawie art. 27 ww. ustawy) nastepuje w takim trybie
w jakim jest on uchwalany.

2. Przedmiot analizy
Przedmiotem analizy jest zasadno$¢ przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci  Kukinia — tereny przeznaczone
w studium uwarunkowar pod zabudowe zagrodowg z wigczeniem terendw objetych planami
miejscowymi tj.:

1) uchwatg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr X1/55/2003 z dnia 8 wrze$nia 2003r.

2) uchwatg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XI/56/2003 z dnia 8 wrzesnia 2003r.

3) uchwatg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XXX1/174/1997 z dnia 2 kwietnia 1997.
oraz stopied zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie przyjetego uchwatg
Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XLV/370/2018 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 6
wrzesnia 2018r.
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3. Analiza ;

Teren objety analizg znajduje sie w miejscowosci Kukinia. Obejmuje centrum wsi oraz obszary
objete planami miejscowymi na terenach niezabudowanych.

Czes¢ terendw objeta jest ustaleniami miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego:

1) Dziatki w pdétnocnej czesci - Uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie Nr X1/55/2003
z dnia 8 wrzesnia 2003r. oraz Uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XI/56/2003
z dnia 8 wrzesnia 2003r. — z przeznaczeniem pod tereny rolne z dopuszczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych; teren 6RP — tereny w uzytkowaniu rolniczym;

2) Dziatki w centrum wsi - Uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XXXI/174/1997
z dnia 2 kwietnia 1997. — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkalno-ustugowg
(7.5.), tereny produkcyjno- sktadowe (7.6.), produkcyjno- ustugowe (7.10.)
i zabudowe mieszkalng z dopuszczeniem funkcji ustugowych i produkcyjnych (7.11).




3) Dziatki w potudniowej czesci - Uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie Nr X1/55/2003 z
dnia 8 wrzesnia 2003r. - z przeznaczeniem pod tereny rolne z dopuszczeniem
elektrowni wiatrowych (16 RP,EE, 17RP,EE i 18RP,EE) oraz tereny uzytkowane rolniczo
(15RP);

Pozostate dziatki objete analizg nie sg objete ustaleniami planu miejscowego.
Dla niektérych dziatek ztozono wnioski o zmiane przeznaczenia:

1) Dziatki nr:126/6, 126/14 i 126/18 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Dziatka 296 —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) Dziatki nr: 32/10, 32/12, 291/4 — zmiana mpzp z funkcji elektrowni wiatrowych na
tereny umozliwiajace realizacje budynkéw z przeznaczeniem na produkcje rolnicza

Istniejgca na terenie analizy zabudowa w centrum miejscowosci stanowi zabudowe
zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa zlokalizowang wzdtuz drogi powiatowej.
W wiekszosci sg to zabudowania przedwojenne.

Przez teren przebiega droga ekspresowa nr 6, a w pétnocnej i potudniowej czgsci analizy
znajduja sie farmy elektrowni wiatrowych (w granicach ww. plandw miejscowych), ktére
wprowadzajg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zabudowg przeznaczong
na staty pobyt ludzi. Obszar analizy w catosci znajduje sie w strefie oddziatywania elektrowni
wiatrowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 654).

Stara czes¢ wsi objeta jest objeta ochrong konserwatorskg — uktad ruralistyczny wsi znajduje
sie w gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto w gminnej ewidencji zabytkow znajduje sig
cmentarz poewangelicki — na potudniowym krarficu wsi, przy drodze w kierunku Dygowa.
Pozostate obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Dom mieszkalny nr 3-3a

2) Dom mieszkalny nr 4

3) Dom mieszkalny nr 6

4) Dom mieszkalny nr 7

5) Dom mieszkalny nr 16a

6) Dom mieszkalny nr 19 —dawna szkota

7) Dom mieszkalny nr 25

8) Dom mieszkalny nr 29

9) Dom mieszkalny nr 31

10) Dom mieszkalny nr 40

Na terenie analizy znajdujg sie strefy ochrony stanowisk archeologicznych.
Obszar objety analizg lezy w dalszym sgsiedztwie istniejgcego wezta drogowego drogi
ekspresowej nr 6, ktéra tgczy Szczecin z Koszalinem i w przysztosci z Gdanskiem.

4. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu
Dokonujac niniejszej analizy stwierdzono, ze:

1) w granicach obszaru centrum wsi (obszary przeznaczone w studium pod zabudowe
zagrodowg i tereny rolne z dopuszczeniem siedlisk oraz tereny objete planem
miejscowym z 1997r.) dokonanie planu miejscowego ma szanse na pozytywne
rozstrzygniecie. Obszar ten lezy w odlegtosci mniejszej niz dziesigciokrotnosc
wysokosci istniejacych elektrowni wiatrowych. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 654), ktora
weszta w zycie w dniu-16.07.2016 r. precyzuje w art. 4 ust. 1 obowigzek lokalizowania
budynkéw o funkcji mieszkaniowej w odlegtosci, ktdra jest ,rowna lub wieksza od
dziesieciokrotnos$ci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do




najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegélnosci wirnik
wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej)”. Jednoczesnie w art. 15
ust. 8 ww. ustawa przewiduje: , W ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy
dopuszcza sie uchwalanie plandw miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych”. W istniejgcym stanie
prawnym z powodu braku planu miejscowego Wojt Gminy Ustronie Morskie
zobowigzany jest odmawia¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktorej wchodzi zabudowa mieszkaniowa, z uwagi
na niezgodnosc¢ inwestycji z przepisami ww. ustawy. Jedynym mozliwym sposobem na
realizacje inwestycji mieszkaniowej na terenie analizy jest uchwalenie do dnia
16.07.2022r. planu miejscowego dopuszczajgcego zabudowe mieszkaniowg na tym
terenie. Zatem dla uporzgdkowania sytuacji formalno-prawnej wskazanym jest
opracowanie planu miejscowego.

2) w granicach terendéw na potfudniu i pdtnocy analizy (tereny objete planami
miejscowymi z 2003r.) przystgpienie do zmiany plandw jest bezzasadne. Na obszarach
sg juz zrealizowane elektrownie wiatrowe, ktdrych oddziatywanie na projektowang
zabudowe mieszkalng nie spetniatoby norm hatasu. Jedyne dopuszczalne
przeznaczenie terenu — zabudowa rolna w granicach dziatek, na ktore zostaty ztozone
wnioski o takg zabudowe. Nalezy jednak wykluczy¢ lub ograniczy¢ zabudowe
budynkami chlewni — ze wzgledu na ucigzliwos¢ tego typu przedsiebiorstw i
negatywny odbidr spoteczny.

5. Przewidywane rozwigzania

Przewiduje sie ustawowe procedowanie planu miejscowego w petnym wymiarze
wymaganym przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrebnych, ktére bedg spdjne z istniejagcym zagospodarowaniem terenu i dawaty
mozliwosci realizacji zamierzen. Wiekszos¢ terenéw w centrum wsi przewidziane sg do
zagospodarowania zabudowg mieszkalng jednorodzinng i zagrodowg. Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane do istniejacej zabudowy w
miejscowosci, ze szczegdlnym poszanowaniem ruralistycznego ukfadu wsi i istniejgcej
zabudowy historycznej.

6. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Teren wskazany do sporzadzenia i zmiany planu oznaczony jest w studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
symbolami:

1) RLiR - grunty rolne itaki, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, obstugi produkcji

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich, oraz z

dopuszczeniem upraw ogrodniczych, urzadzern polowych obstugujgcych uprawy

polowe;
2) RLi R grunty rolne i tgki z przeznaczeniem w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje elektrowni wiatrowych,
3) RMU - teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji
ustugowej, w tym ustug rzemieslniczych i agroturystycznych,
4) RMUx - teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkgji
ustugowej, w tym ustug rzemieslniczych i agroturystycznych, warunkowane




zgodnoscig z przepisami odrebnymi w zakresie ,minimalnych odlegtosci od elektrowni

wiatrowych.
5) ZLN - lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione.




W zakresie centrum miejscowosci — sporzadzenie planu i zmiana planu obowigzujacego jest
zgodna z ustaleniami studium.

W zakresie terendw pédtnocnych i potudniowych, na ktérych sg zrealizowane sitownie
wiatrowe, dopuszczalna zmiana — na zabudowe zwigzang z produkcja rolniczg i hodowlg —jest
zgodna z ustaleniami studium. Zmiana terendéw pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowa
jest niezgodna z ustaleniami studium i wymagataby uprzedniej zmiany studium oraz likwidacji
elektrowni wiatrowych.

Teren nie jest objety obowigzkiem sporzgdzenia planu miejscowego na podstawie przepiséw
odrebnych.

Teren nie wymaga zgody wtasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntoéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.




