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RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu ewidencyjnego Rusowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Ustronie Morskie
uchwala co nastepuje:

§1.

Przystgpuje sie do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czescei
obrebu ewidencyjnego Rusowo.

§2.

Granice obszaru opracowania planu okre$la zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§4.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Grzywnowicz

Mana T S ZeWSka mgr Berr, : eta
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 20 maja 2016 1. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 981), ktéra weszta w zycie w dniu 16.07.2016 r. precyzuje w art. 4 ust. 1 obowigzek lokalizowania
budynkdéw o funkcji mieszkaniowej w odlegltosci, ktéra jest ,,rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci
wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli,
wliczajac elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z ltopatami (catkowita wysokosé
elektrowni wiatrowej)”. Jednoczesnie w art. 15 ust. 8 ww. ustawa przewiduje: ,,W ciggu 72 miesiecy
od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie planéw miejscowych przewidujacych
lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skiad ktorej wehodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych”. Jedynym mozliwym sposobem na
realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej na tym terenie jest uchwalenie do dnia 16.07.2022 r. planu
miejscowego dopuszczajacego zabudowe mieszkaniowsg i zagrodowg na tym terenie. Zatem dla
uporzadkowania sytuacji formalno-prawnej wskazanym jest opracowanie planu miejscowego.

Przedmiotem uchwaly jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Rusowo — tereny przeznaczone w studium pod zabudowe zagrodowg z
wlaczeniem terenéw objetych planami miejscowymi tj.:

1) Uchwalg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr X1/55/2003 z dnia 8 wrze$nia 2003 r.

2) Uchwala Rady Gminy Ustronie Morskie nr XXX1/174/1997 z dnia 2 kwietnia 1997 r.

Dla potrzeb opracowania niniejszego planu zostata opracowana analiza zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Niniejsza analiza wykazata, ze:

W zakresie Centrum miejscowosci sporzgdzenie planu i zmiana planu obowigzujacego jest zgodna z
ustaleniami studium.

W zakresie terendow podinocnych i potudniowych, na ktorych sg zrealizowane sitownie wiatrowe,
dopuszczalna zmiana na zabudowg zwigzang z produkcjg rolniczg i hodowlg jest zgodna z ustaleniami
studium. Zmiana terenéw pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa jest niezgodna z ustaleniami
studium 1 wymagataby uprzedniej zmiany studium oraz likwidacji elektrowni wiatrowych.

W zakresie terenéw poocnych i potudniowych przeznaczonych w obecnym planie na tereny rolne,
zmiana na zabudowg¢ zwigzang z produkcjg rolniczg 1 hodowlg oraz mieszkaniowg
1 zagrodowsg — jest zgodna z ustaleniami studium.

Procedura zmiany planu musi by¢ zakonczona przed 16.07.2022 r.
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1. Podstawa sporzadzenia analizy:

Niniejsza analiza zostata sporzadzona na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293). Przepis ten
nakazuje, przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wojtowi, burmistrzowi lub prezydentowi miasta,
wykonanie analiz dotyczgcych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowanie materiatéw
geodezyjnych do opracowania planu oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.
Zmiana planu miejscowego (na podstawie art. 27 ww. ustawy) nastepuje w takim trybie
w jakim jest on uchwalany.

2. Przedmiot analizy
Przedmiotem analizy jest zasadnos$¢ przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rusowo — tereny przeznaczone
w studium pod zabudowe zagrodowa z wtgczeniem terendw objetych planami miejscowymi
tj.:

1) uchwatg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr X1/55/2003 z dnia 8 wrze$nia 2003r.

2) uchwatg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XXX1/174/1997 z dnia 2 kwietnia 1997.
oraz stopiert zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie przyjetego uchwatg
Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XLV/370/2018 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia
6 wrzesnia 2018r.




3. Analiza
Teren objety analiza znajduje sie w miejscowosci Rusowo na granicy z gming Dygowo.
Obejmuje centrum wsi oraz obszary objete planami miejscowymi na terenach
niezabudowanych.
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Cze$¢ terendw objeta jest ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
1) Dziatki w potnocnej i potudniowej czesci - Uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie
Nr XI/55/2003 z dnia 8 wrzesnia 2003r. — tereny w uzytkowaniu rolniczym oraz tereny
rolnicze z dopuszczeniem elektrowni wiatrowych (7RP,EE);
2) Dziatki w centrum wsi - Uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XXXI/174/1997
z dnia 2 kwietnia 1997. — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkalno-ustugowa
(8.1, 8.12.) i zabudowe mieszkalng z dopuszczeniem funkcji ustugowych
i produkcyjnych (8.11., 8.13., 8.14., 8.15., 8.16., 8.17.).
Pozostate dziatki objete analizg nie sg objete ustaleniami planu miejscowego.
Dla niektdrych dziatek ztozono wnioski o zmiane przeznaczenia:
1) Dziatki nr 2/1—zmiana mpzp z funkcji elektrowni wiatrowych na tereny umozliwiajgce
realizacje budynkdéw z przeznaczeniem na produkcje rolnicza;
2) Dziatki nr: 38/7, 38/5 — tereny umozliwiajgce realizacje budynkow z przeznaczeniem
na produkcje rolniczg;
3) Dziatka 2/1-tereny umozliwiajgce realizacje budynkdéw z przeznaczeniem na produkcje
rolniczg;
4) Dziatka 103/1 i 103/2— umozliwienie realizacji zabudowy — wykluczenie elektrowni
wiatrowych;
5) Dziatkinr: 2, 38/7, 38/5, 49/2 — budowa sitowni wiatrowych
6) Dziatki nr 38/6 — zabudowa mieszkaniowa;
7) Dziatka 90/3 — zabudowa mieszkaniowa;
8) Dziatka nr 114/2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zmiana mpzp);
9) Dziatka nr 132/6 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Istniejgca na terenie analizy zabudowa w centrum miejscowosci stanowi zabudowe
zagrodowag, mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg - zlokalizowang wzdtuz drogi powiatowej.
W wiekszosci sg to zabudowania przedwojenne.
Przez teren od p6tnocy przebiega droga ekspresowa nr 6, a w potnocnej i potudniowej czesci
analizy znajduja sie farmy elektrowni wiatrowych (w granicach ww. planéw miejscowych),
ktére wprowadzajg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zabudowg
przeznaczong na staty pobyt ludzi. Obszar analizy w catosci znajduje sig w strefie
oddziatywania elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 654).
Stara czes$¢ wsi objeta jest objeta ochrong konserwatorskg — owalnicowy ukfad przestrzenny
wsi znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow. Ponadto w gminnej ewidencji zabytkéw
znajduje sie ekspozycja uktadu przestrzennego, cmentarz komunalny, cmentarz przykoscielny,
kosciéot MB Roézancowej, cmentarz ewangelicki, aleja lipowa, ruiny patacu, ruiny wiezy
widokowej i park dworski. Ww. koscidt, park dworski, wieza cisniert wpisane s rowniez do
rejestru zabytkdw.
Pozostate obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow:
1) Dom mieszkalny nr 3
2) Dom mieszkalny nr 7
3) Dom mieszkalny nr 10-11
4) Dom mieszkalny nr 21
5) Sklep nr27-27a — dawna gospoda
6) Budynek gospodarczy nr 28 — dawna kuznia
7) Dom mieszkalny nr 29




8)
9)

Dom mieszkalny nr 30 —dawna szkofa
Dom mieszkalny nr 32 — dawna mleczarnia

10) Dom mieszkalny nr 41

11) Dom mieszkalny nr 58

12) Wodociggowa wieza cisnien
Na terenie analizy znajdujg sie strefy ochrony stanowisk archeologicznych.
Ponadto cze$¢ wschodnia wsi (teren parku dworskiego) znajdujg sie w obszarze Natura 2000
Dorzecze Parsety — PLH320007. W parku znajduje sie kilka drzew — pomnikéw przyrody.
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3)

Zasadnosc przystgpienia do sporzadzenia planu

Dokonujgc niniejszej analizy stwierdzono, ze:

w granicach obszaru centrum wsi (obszary przeznaczone w studium pod zabudowe
zagrodowg i tereny rolne z dopuszczeniem siedlisk oraz tereny objete planem
miejscowym z 1997r.) dokonanie planu miejscowego ma szanse na pozytywne
rozstrzygniecie. Obszar ten lezy w odlegtoéci mniejszej niz dziesieciokrotnos¢
wysokosci istniejgcych elektrowni wiatrowych. Ustawa z dnia 20 maja 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 654), ktdra
weszta w zycie w dniu 16.07.2016 r. precyzuje w art. 4 ust. 1 obowigzek lokalizowania
budynkéw o funkcji mieszkaniowej w odlegtosci, ktéra jest ,réwna lub wigksza od
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegélnosci wirnik
wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej)”. Jednoczesnie w art. 15
ust. 8 ww. ustawa przewiduje: ,W ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy
dopuszcza sie uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych”. W istniejgcym stanie
prawnym z powodu braku planu miejscowego W4jt Gminy Ustronie Morskie
zobowigzany jest odmawia¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi zabudowa mieszkaniowa, z uwagi
na niezgodnos¢ inwestycji z przepisami ww. ustawy. Jedynym mozliwym sposobem na
realizacje inwestycji mieszkaniowej na terenie analizy jest uchwalenie do dnia
16.07.2022r. planu miejscowego dopuszczajgcego zabudowe mieszkaniowg na tym
terenie. Zatem dla uporzadkowania sytuacji formalno-prawnej wskazanym jest
opracowanie planu miejscowego.

w granicach terenéw 7RP,EE i 19RP,EE - na potudniu i pdtnocy analizy (tereny objete
planem miejscowym z 2003r.) przystgpienie do zmiany planéw jest bezzasadne.
Obszar na potudniu jest juz zabudowany elektrowniami wiatrowymi, ktérych
oddziatywanie na projektowang zabudowe mieszkalng nie spetniatoby norm hatasu.
Jedyne dopuszczalne przeznaczenie terenu — zabudowa rolna w granicach dziatek, na
ktére zostaty ztozone wnioski o takg zabudowe. Nalezy jednak wykluczy¢ lub
ograniczy¢ zabudowe budynkami chlewni — ze wzgledu na ucigzliwos¢ tego typu
przedsiebiorstw i negatywny odbiér spoteczny.

W granicach terendéw RP objetych miejscowym planem z 2003r. zmiana planu pod
zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg jest zasadne. Obszar ten lezy w odlegtosci
mniejszej niz dziesieciokrotno$¢ wysokosci istniejacych elektrowni wiatrowych.
Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U.
22019 r. poz. 654), ktéra weszta w zycie w dniu 16.07.2016 r. precyzuje w art. 4 ust. 1
obowigzek lokalizowania budynkéw o funkcji mieszkaniowej w odlegtosci, ktora jest




,rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne,
w szczegolnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej)”.
Jednoczesnie w art. 15 ust. 8 ww. ustawa przewiduje: ,W ciggu 72 miesiecy od dnia
wejscia w zycie ustawy dopuszcza sie uchwalanie plandéw miejscowych
przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow
dotychczasowych”. Jedynym mozliwym sposobem na realizacje inwestycji
mieszkaniowej na tym terenie jest uchwalenie do dnia 16.07.2022r. planu
miejscowego dopuszczajgcego zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg na tym terenie.
Zatem dla uporzadkowania sytuacji formalno-prawnej wskazanym jest opracowanie
planu miejscowego.
5. Przewidywane rozwigzania
Przewiduje sie ustawowe procedowanie planu miejscowego w petnym wymiarze
wymaganym przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepiséw odrebnych, ktére beda spdjne z istniejgcym zagospodarowaniem terenu i dawaty
mozliwosci realizacji zamierzen. Wiekszo$¢ terendw w centrum wsi przewidziane sg do
zagospodarowania zabudowg mieszkalng jednorodzinng i zagrodowg. Wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane do istniejgcej zabudowy
W miejscowosci, ze szczegdlnym poszanowaniem ruralistycznego ukfadu wsi i istniejgcej
zabudowy historycznej.
6. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
Teren wskazany do sporzadzenia i zmiany planu oznaczony jest w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie
symbolami:

1) RLiR—grunty rolne i taki, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich, oraz
z dopuszczeniem upraw ogrodniczych, urzadzen polowych obstugujacych uprawy
polowe;

2) RLi R grunty rolne i tgki z przeznaczeniem w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje elektrowni wiatrowych,

3) RMU - teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji
ustugowej, w tym ustug rzemieslniczych i agroturystycznych,

4) RMUx - teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkgji
ustugowej, w tym ustug rzemieslniczych i agroturystycznych, warunkowane
zgodnoscig z przepisami odrebnymi w zakresie ,minimalnych odlegtosci od elektrowni
wiatrowych.

5) ZLN - lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione.







W zakresie centrum miejscowosci — sporzadzenie planu i zmiana planu obowigzujgcego jest
zgodna z ustaleniami studium.

W zakresie terendw potnocnych i potudniowych, na ktérych sg zrealizowane sitownie
wiatrowe, dopuszczalna zmiana — na zabudowe zwigzang z produkcjg rolniczg i hodowlg — jest
zgodna z ustaleniami studium. Zmiana terendw pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowg
jest niezgodna z ustaleniami studium i wymagataby uprzedniej zmiany studium oraz likwidacji
elektrowni wiatrowych.

W zakresie terendw potnocnych i potudniowych przeznaczonych w obecnym planie na tereny
rolne, zmiana na zabudowe zwigzang z produkcjg rolniczg i hodowlg oraz mieszkaniowg
i zagrodowag — jest zgodna z ustaleniami studium. Procedura zmiany planu musi by¢
zakonczona przez 16.07.2022r.

Teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego na podstawie przepisow
odrebnych.

Teren moze wymaga¢ zgody wtasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.




