DRUK NR.....

UCHWALA
NR.../...... /2020
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE
Z dnia ........ 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i cz¢§ci obr¢béw Wieniotowo i Gwizd —
cze¢SE A .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Ustronie Morskie
uchwala co nastepuje:

§1.

Przystepuje sie¢ do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ustronie
Morskie i czesci obrebu Wieniotowo i Gwizd — czg$¢ A dla terenu potozonego przy drodze krajowej nr
11 w miejscowosci Gwizd — dziatki nr 6/5, 6/6, 6/7, 7/1, 321, 7/3, 1, 134 oraz miejscowosci
Wieniotowo - dziatki nr 53 1 54.

§2.

Granice obszaru opracowania planu okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Grzywnowicz




Uzasadnienie
Obszar proponowany do przedmiotowej zmiany potozony jest w miejscowosci Gwizd
i obejmuje dziatki nr 6/5, 6/6, 6/7, 7/1, 321, 7/3, 133, 134 i czg$¢ dz. nr 1. Dzialka objeta jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie 1
czesci obrebow Wieniotowo i Gwizd — czg$¢ A, przyjetym uchwatg nr XL.V/306/2010 Rady Gminy w
Ustroniu Morskim z dnia 5 listopada 2010 r.

Teren przeznaczony w planie pod zabudoweg ustugowo-mieszkalng oraz drogi publiczne, znajduje si¢
przy drodze krajowej nr 11. Obowigzujacy plan zaktada, ze przez czgs¢ dziatek nr 6/5, 6/6, 7/1 bedzie
przebiegad droga lokalna. Dokonujac analizy stanu zagospodarowania
i przeznaczenia dzialek sgsiednich, stwierdzono, ze realizacja tej drogi w takiej lokalizacji nie ma
uzasadnienia ekonomicznego i faktycznego. Istniejgca sie¢ drog w bliskim sgsiedztwie zaspokoi
potrzeby komunikacyjne dla obszarow sgsiednich. Planuje si¢ zmiang¢ przeznaczenia terenu
funkcjonalnego oznaczonego symbolem 56KD(L) na zabudowg ustug turystycznych z mozliwoscig
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (UTM) i rownocze$nie korekta granic drogi S4KD(D)
wzdhuz dziatki nr 1, w celu poszerzenia istniejgcej drogi.

Dla potrzeb niniejszej zmiany planu zostata opracowana analiza zasadnosci przystgpienia do zmiany
planu na podstawie art. 14 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium. Dokonujgc niniejszej analizy stwierdzono, ze w zakresie wskazanego obszaru
dokonanie zmiany planu miejscowego ma szanse na szybkie i pozytywne rozstrzygnigcie. Zakres
zmiany nie bedzie naruszal ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, nie dotyczy terenéw konfliktowych pod wzgledem przepiséw
prawa i nie powinien budzi¢ konfliktow spotecznych, gdyz zamierzenie stanowi realizacj¢ wnioskéw
mieszkancow w tym zakresie.

Ustala si¢ standardowy zakres prac planistycznych zgodny 2z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. Podstawa sporzadzenia analizy:

Niniejsza analiza zostata sporzadzona na podstawie art. 14 ust.’5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293). Przepis ten
nakazuje, przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wojtowi, burmistrzowi lub prezydentowi miasta,
wykonanie analiz dotyczacych zasadnosSci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowanie materiatéw
geodezyjnych do opracowania planu oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.
Zmiana planu miejscowego (na podstawie art. 27 ww. ustawy) nastepuje w takim trybie
w jakim jest on uchwalany.

2. Przedmiot analizy

Przedmiotem analizy jest zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie
Morskie i cze$ci obrebdéw Wieniotowo i Gwizd — cze$¢ A, przyjetego Uchwatg Rady Gminy
Ustronie Morskie Nr XLIV/306/2010 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 5 listopada 2010r.
oraz stopierr zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie przyjetego uchwatg
Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XLV/370/2018 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 6
wrze$nia 2018r.

Analiza objete sg dziatki nr: 6/5, 6/6, 6/7, 7/1, 321, 7/3, 133 i 1, obr. Gwizd, gm.
Ustronie Morskie.

3. Analiza
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Dziatki nr 6/5, 6/6, 7/1, w cze$ci oznaczone sg na rysunku planu symbolem 56KD(L) — droga
publiczna.




Dziatki nr: 6/7, 6/6, 6/5 i 7/1 w czesci oznaczone sg na rysunku plany symbolem 81UTM —
teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j

i ustugowej.

Dziatki nr: 7/1 (w czesci) , 7/3 1321 oznaczone s3 na rysunku plany symbolem 80UTM —
teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej

i ustugowe;.

Dziatka nr 133 oznaczona jest na rysunku planu symbolem 54KD(D) — droga publiczna.
Dziatka nr 1 oznaczona jest na rysunku planu symbolem 79UTM - teren zabudowy ustug
turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz w czesci
symbolem 55KD(D) — droga publiczna.

Dla dz. nr 7/1 zostat ztozony wniosek o zmiane miejscowego planu w zakresie przeznaczenia
terenu 56KD(L) z przeznaczeniem na terem zabudowy zgodnie z ustaleniami studium.
Dziatka nr 7/1 jest niezabudowana i nie jest objeta formg ochrony konserwatorskiej. Caty
teren objety analizg znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Koszalifiski Pas
Nadmorski”.

4. Zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu

Teren przeznaczony jest w planie na zabudowe ustugowo-mieszkalng oraz drogi
publiczne. Znajduje sie przy drodze krajowej nr 11. Obowigzujacy plan zaktada, ze przez czg$¢
dziatek nr: 6/5, 6/6, 7/1 bedzie przebiega¢ droga lokalna. Dokonujgc analizy stanu
zagospodarowania i przeznaczenia dziatek sasiednich, stwierdzono ze, realizacja tej drogi
w takiej lokalizacji nie ma uzasadnienia ekonomicznego i faktycznego. Istniejaca sie¢ drog
w bliskim sgsiedztwie zaspokoi potrzeby komunikacyjne dla obszaréw sasiednich. Planuje sie
zmiane przeznaczenia terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem 56KD(L) na zabudowe
ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (UTM)
i rownoczesnie wydzielenie drogi dojazdowej na czesci dziatki nr 1.

Dokonujgc niniejszej analizy stwierdzono, ze w zakresie wskazanego obszaru
dokonanie zmiany planu miejscowego ma szanse na szybkie i pozytywne rozstrzygniecie.
Zakres tej zmiany nie bedzie naruszat ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, nie dotyczy terendw
konfliktowych pod wzgledem przepiséw prawa i nie powinien budzi¢ konfliktéw spotecznych
gdyz zamierzenie stanowi realizacje wnioskéw mieszkaricOw w tym zakresie.

5. Przewidywane rozwigzania
Przewiduje sie dokonanie korekt w czesci graficznej i tekstowej obecnych ustaler
planu, ktére bytyby spdjne z istniejagcym zagospodarowaniem terenu i dawaty mozliwosci
realizacji zamierzen. Korekcie ulegng przede wszystkim wskazniki zabudowy oraz funkcja
terenu, a takze przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu.

6. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
Teren wskazany do zmiany planu oznaczony jest w studium uwarunkowac i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie symbolem UTM-1 — teren
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym ustug turystycznych, sportu i rekreacji mate;j
intensywnosci.
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Projektowana zmiana planu nie bedzie naruszata ustalen studium.

Teren nie wymaga zgody wiasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.z 2017r. poz. 1161). Nie jest réwniez objety
obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego na podstawie przepisow odrebnych.




