DRUK NR.....

UCHWALA
NR.../...... 12020
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE
z dnia ........2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu ewidencyjnego Gwizd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2020 1. poz. 713) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Ustronie Morskie
uchwala co nastgpuje:

§1.

Przystepuje sie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrebu ewidencyjnego Gwizd — tereny potozone po potudniowe;j stronie drogi krajowej nr 11.

§2.

Granice obszaru opracowania planu okre$la zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ustronie Morskie.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Grzywnowicz




Uzasadnienie

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 981), ktéra weszta w zycie w dniu 16.07.2016 r. precyzuje w art. 4 ust. 1 obowigzek
lokalizowania budynkéw o funkcji mieszkaniowej w odleglodei, ktora jest ,,rowna lub wigksza od
dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegélnosci wirnik wraz z topatami (catkowita
wysoko$é elektrowni wiatrowej)”. Jednoczesnie w art. 15 ust. 8 ww. ustawa przewiduje: ,, W ciagu 72
miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie planéw miejscowych
przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skiad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych”. Jedynym mozliwym
sposobem na realizacje inwestycji mieszkaniowej na tym terenie jest uchwalenie do dnia 16.07.2022 1.
planu miejscowego dopuszczajgcego zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa na tym terenie. Zatem dla
uporzadkowania sytuacji formalno-prawnej wskazanym jest opracowanie planu miejscowego.

Przedmiotem uchwaly jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Gwizd — tereny przeznaczone w studium uwarunkowan pod
zabudowe z wlaczeniem terendéw objetych uchwatg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XXX/174/97
z dnia 2 kwietnia 1997 r.

Dla potrzeb opracowania niniejszego planu zostata opracowana analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Niniejsza analiza wykazata, ze projektowany plan nie bedzie naruszat ustalen studium pod warunkiem,
ze przeznaczenie w planie dla poszczegdlnych terenéw bedzie takie jak dopuszcza studium oraz
procedura uchwalenia planu zakonczy si¢ przed 16.07.2022 r.
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1. Podstawa sporzadzenia analizy:

Niniejsza analiza zostata sporzadzona na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2020r. poz. 293). Przepis ten
nakazuje, przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wojtowi, burmistrzowi lub prezydentowi miasta,
wykonanie analiz dotyczgcych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowanie materiatéw
geodezyjnych do opracowania planu oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.
Zmiana planu miejscowego (na podstawie art. 27 ww. ustawy) nastepuje w takim trybie
w jakim jest on uchwalany.

2. Przedmiot analizy

Przedmiotem analizy jest zasadno$¢ przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Gwizd — tereny przeznaczone
w studium uwarunkowan pod zabudowe z wtgczeniem terendw objetych uchwatg Rady Gminy
Ustronie Morskie Nr XXX/174/97 z dnia 2 kwietnia 1997r. oraz stopien zgodnosci
przewidywanych rozwigzai z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie przyjetego uchwatg Rady Gminy
Ustronie Morskie Nr XLV/370/2018 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 6 wrze$nia 2018r.

Analizg objete s3 dziatki w obrebie ewidencyjnym Gwizd, dla ktorych studium
przewiduje zabudowe oraz trzy obszary, dla ktérych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Gwizd




3. Analiza
Teren objety analiza znajduje sie w miejscowosci Gwizd, po potudniowej stronie drogi krajowe;j
nrl1l.
Cze$¢ dziatki nr 11/4 o pow. ok. 1,0ha, objeta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXX/174/97 z dnia 2 kwietnia 1997r.)
i oznaczona jest na rysunku planu symbolem 5.1. z przeznaczeniem na zabudowe mieszkalng
i gospodarczg ( w tym ustugowa i produkcyjng).
Pozostate dziatki objete analizg nie sg objete ustaleniami planu miejscowego.
Dla dziatek nr 30/4, 30/12, 30/13 ztozono w 2018r. wniosek o zmiane przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg, agroturystyczna i ustugowa;
Dla dziatki nr 14/4 ztozono w 2019r. wniosek o zmiane przeznaczenia na dziatki budowlane;
Istniejgca na terenie analizy zabudowa stanowi w wiekszos$ci zabudowe zagrodowa.
Przez teren przebiega gazocigg wysokiego cisnienia oraz linie napowietrzne wysokiego
i $redniego napiecia, ktére wprowadzajg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu.
Dziatki nr: 10 i 18/1 s3g objete formg ochrony konserwatorskiej — budynki mieszkalne sg
wpisane do Gminnej Ewidencji zabytkow.

4. Zasadnos$c przystapienia do sporzadzenia planu

Obszar objety analizg lezy w odlegtosci mniejszej niz dziesieciokrotno$¢ wysokosci
istniejgcych elektrowni wiatrowych. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 654), ktéra weszta w zycie w dniu 16.07.2016 r.
precyzuje w art. 4 ust.1 obowigzek lokalizowania budynkéw o funkcji mieszkaniowej
w odlegtosci, ktdra jest ,rdwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni
wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy
techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni
wiatrowej)”. Jednoczesnie w art. 15 ust. 8 ww. ustawa przewiduje: ,W ciggu 72 miesiecy od
dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza sie uchwalanie plandw miejscowych przewidujgcych
lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych”. W istniejagcym stanie
prawnym z powodu braku planu miejscowego Wéjt Gminy Ustronie Morskie zobowigzany jest
odmawia¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej lub
mieszanej, w sktad ktdérej wchodzi zabudowa mieszkaniowa, z uwagi na niezgodnos¢ inwestycji
z przepisami ww. ustawy. Jedynym mozliwym sposobem na realizacje inwestycji
mieszkaniowe] na terenie analizy jest uchwalenie do dnia 16.07.2022r. planu miejscowego
dopuszczajgcego zabudowe mieszkaniowg na tym terenie.

Zatem dla uporzagdkowania sytuacji formalno-prawnej wskazanym jest opracowanie
planu miejscowego.

Dokonujgc niniejszej analizy stwierdzono, ze w zakresie wskazanego obszaru
dokonanie zmiany planu miejscowego ma szanse na szybkie i pozytywne rozstrzygniecie.
Zakres tego planu nie bedzie naruszat ustaled studium uwarunkowarh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, nie dotyczy terenow
konfliktowych pod wzgledem przepiséw prawa i nie powinien budzi¢ konfliktow spotecznych
gdyz zamierzenie jest spetnieniem oczekiwan mieszkaicdw (zamierzenie stanowi realizacje
wnioskéw o sporzadzenie planu) w zakresie mozliwosci zabudowy terenéw prywatnych
budynkami mieszkalnymi.




5. Przewidywane rozwigzania
Przewiduje sie ustawowe procedowanie planu miejscowego w petnym wymiarze
wymaganym przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisdw odrebnych, ktére beda spdjne z istniejagcym zagospodarowaniem terenu i dawaty
mozliwosci realizacji zamierzen. Wiekszos$¢ terendw objetym planem przewidziane sg do
zagospodarowania zabudowg zagrodowa i mieszkalng jednorodzinng wraz z uktadem
komunikacyjnym —istniejgcym i projektowanym.

6. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Teren wskazany do zmiany planu oznaczony jest w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie symbolami:

1) RMU - teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji
ustugowej, w tym ustug rzemieslniczych i agroturystycznych,

2) RMUXx - teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji
ustugowej, w tym ustug rzemieslniczych i agroturystycznych, warunkowane
zgodnoscia z przepisami odrebnymi w zakresie ,minimalnych odlegtosci od elektrowni
wiatrowych.

3) ZLN —lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione.

Projektowany plan nie bedzie naruszat ustaled studium pod warunkiem, ze
przeznaczenie w planie dla poszczegdlnych terenow beda takie jakie dopuszcza studium oraz
procedura uchwalenia planu zakonczy sie przed 16.07.2022r.

Przy zatozeniu, ze grunty klas lll przeznaczone beda w planie pod zabudowe zagrodowg
- teren nie bedzie wymagat zgody witasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntow




rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. 0 ochronie gruntow rolnych ile$nych (Dz. U.z 2017r. poz. 1161). Nie jest rowniez objety
obowigzkiem sporzgdzenia planu miejscowego na podstawie przepiséw odrebnych.




