DRUK NR.....

UCHWALA
NR aslswuoes 12020
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE
Z dnia ........ 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Kukinia w czeSci bezposrednio sasiadujacej
z wezlem drogowym drogi ekspresowej S6.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Ustronie Morskie
uchwala co nastepuje:

§1.

Przystepuje sie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu
ewidencyjnego Kukinia w czesci bezposrednio sgsiadujacej z weztem drogowym drogi ekspresowej
S6 — tereny oznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
symbolami:

1) P/UC — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz obiektow handlowych

o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2,
2) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow.
§2.

Granice obszaru opracowania planu okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Krzysztof Grzywnowicz




Uzasadnienie
Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w sasiedztwie istniejacego wezta drogowego drogi ekspresowej nr 6, ktéra taczy Szczecin
z Koszalinem i w przysztosci z Gdanskiem. Blisko$¢ takiej drogi i wezta drogowego powoduje
lokalizacje funkcji produkcyjnej, magazynowej i sktadowej, a takze obicktow handlowych wielko
powierzchniowych. Opracowanie planu dla powyzszego obszaru i realizacja zamierzef budowlanych
spowoduje aktywizacje spoteczng i gospodarcza terenu oraz jej mieszkancow.

Dla potrzeb opracowania niniejszego planu zostata opracowana analiza zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Niniejsza analiza wykazala, ze projektowany plan nie b¢dzie naruszat ustalen studium.
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1. Podstawa sporzadzenia analizy:

Niniejsza analiza zostata sporzgdzona na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2020r. poz. 293). Przepis ten
nakazuje, przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wdjtowi, burmistrzowi lub prezydentowi miasta,
wykonanie analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzari z ustaleniami studium, przygotowanie materiatéw
geodezyjnych do opracowania planu oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.
Zmiana planu miejscowego (na podstawie art. 27 ww. ustawy) nastepuje w takim trybie
w jakim jest on uchwalany.

2. Przedmiot analizy

Przedmiotem analizy jest zasadno$¢ przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci miejscowosci Kukinia — tereny przeznaczone
w studium uwarunkowan pod zabudowe produkcyjng z wiaczeniem terenéw objetych
uchwatg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr VIII/47/2003 z dnia 4 czerwca 2003r. oraz
XXX/174/97 z dnia 2 kwietnia 1997r. oraz stopief zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ustronie Morskie przyjetego uchwatg Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XLV/370/2018 Rady
Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 6 wrzes$nia 2018r.

3. Analiza
Teren objety analizg znajduje sie w miejscowosci Kukinia, w czesci bezposrednio sasiadujacej
z weztem drogowym drogi ekspresowej S6.




Trzy tereny s3 objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXX/174/97 z dnia 2 kwietnia 1997r.)

1) Dziatka nr 220/19 oznaczona jest na rysunku planu symbolem 7.7. z przeznaczeniem
na zabudowe produkcyjno-sktadows;

2) Czesc¢ dziatki nr 231 oznaczona na rysunku planu symbolem 7.5. z przeznaczeniem na
zabudowe mieszkalno-ustugows;

3) Dziatki nr: 51/2 (cze$é), 51/5, 51/6, 51/3, 54/9, 54/10, 54/11, 54/12, 54/13, 54/4, 54/8
oznaczone sg na rysunku planu symbolem 7.8. z istniejgcym zaktadem przetwdrstwa
rybnego;

Dziatki nr: 54/6 i 54/14 s3 objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie Nr XI/55/2003 z dnia 8 wrzesnia 2003r.,
z przeznaczeniem na tereny rolne z dopuszczeniem elektrowni wiatrowych (5RP,EE).
Pozostate dziatki objete analizg nie sg objete ustaleniami planu miejscowego.

Dla dziatek nr 30/4, 30/12, 30/13 ztozono w 2018r. wniosek o zmiane przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg, agroturystyczna i ustugowa;

Dla dziatki nr 55/4 ztozono wniosek o zmiane przeznaczenia terenu na zespét 6 budynkdéw
mieszkalno-ustugowych.

Istniejgca na terenie analizy zabudowa stanowi znikoma czes$¢ terenu i jest to zabudowa
przemystowa.

Przez teren przebiega droga ekspresowa nr 6, a w niedalekim sgsiedztwie znajdujg sie farmy
elektrowni wiatrowych, ktére wprowadzajg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zabudowag przeznaczong na staty pobyt ludzi.

Na terenie analizy znajdujg sie strefy ochrony stanowisk archeologicznych.

4. Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu

Obszar objety analizg lezy w sgsiedztwie istniejacego wezta drogowego drogi
ekspresowej nr 6, ktdra taczy Szczecin z Koszalinem i w przysztosci z Gdanskiem. Blisko$¢ takiej
drogi i wezta drogowego powoduje lokalizacje funkcji produkcyjnej, magazynowej i skladowej,
a takze obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych. Dla takiej funkcji nie analizuje sie
mocy oddziatywania drogi ekspresowej oraz elektrowni wiatrowych. Nalezy jednak analizowa¢
oddziatywanie planowanej inwestycji na sasiednie tereny mieszkaniowe.

Dokonujgc niniejszej analizy stwierdzono, ze w zakresie wskazanego obszaru
dokonanie planu miejscowego ma szanse na szybkie i pozytywne rozstrzygniecie. Zakres tego
planu nie bedzie naruszat ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, nie dotyczy terenow konfliktowych pod wzgledem
przepisOw prawa i nie powinien budzi¢ konfliktdw spotecznych, gdyz zamierzenie jest
oddalone od istniejacej zabudowy mieszkaniowej, a realizacja zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i handlowej spowoduje aktywizacje spoteczng i gospodarczg terenu i jej
mieszkahcow.

5. Przewidywane rozwigzania
Przewiduje sie ustawowe procedowanie planu miejscowego w petnym wymiarze
wymaganym przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrebnych, ktdre bedg spdjne z istniejagcym zagospodarowaniem terenu i dawaty
mozliwosci realizacji zamierzen. Wiekszos¢ terendw objetym planem przewidziane s3 do
zagospodarowania zabudowg produkcyjng, sktadéw i magazyndw oraz obiektami handlowymi




0 pow. sprzedazy powyzej. 2000m? wraz z ukfadem komunikacyjnym — istniejgcym i
projektowanym.

6. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Teren wskazany do zmiany planu oznaczony jest w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie symbolami:
1) P/UC - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz obiektéw
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m?,
2) P —teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
3) RM —teren zabudowy zagrodowej oraz towarzyszacej jej ustug rzemieslniczych.
Rysunek planu okresla tez granice obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.
W zakresie wniosku o zmiane przeznaczenia dziatki nr 55/4 na zabudowe zespotem
6 budynkow mieszkalno-ustugowych —takie przeznaczenia dziatki jest niezgodne z ustaleniami
studium, poniewaz dziatka jest przeznaczona w studium n a teren zabudowy produkcyjnej,
sktaddw i magazyndw bez dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej. Studium dopuszcza na tym
terenie zabudowe ustugowa.
Projektowany plan nie bedzie naruszat ustalen studium.
Teren wymaga zgody wtasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r. poz. 1161) — w granicach analizy znajdujg sie uzytki
rolne klasy Ill.
Teren jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego na podstawie przepisdw
odrebnych.




