SPRAWA NR 1
ZBYCIE DZIALKI 1130 POLOZONEJ W USTRONIU MORSKIM

Przedklada sie propozycje zbycia nieruchomosci potozonej w miejscowosci Ustronie Morskie
dziatki nr 1130 o pow. , ktéra miata by zosta¢ sprzedana wraz z dziatka 1084 o pow.

W przypadku sprzedazy dziatki 1084 na ktéra Rada Gminy wyrazita zgode, nalezy zapewni¢
dostep do drogi publicznej, ktory bedzie odbywal sie po przez dziatke 1130.

Dziatka 1130 posiada parametry, ktore uniemozliwija samodzielne jej zagospodarowanie
zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Stanowi ona jedynie dojazd
do dziatki 1084

Sasiadujgce dziatki z dziatka 1130 (poza 1084) posiadaja alternatywny dostep do drogi
publiczne;.

Dziatki 1084 oraz 1130 znajduja si¢ w tej samej ksiedze wieczystej.
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Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dziatka nr 1130 polozona jest na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, oznaczona symbolami:

- 48UT Teren zabudowy ustug turystycznych (228 m2)

- 47UT Teren zabudowy uslug turystycznych (303 m2)




Zbycie nieruchomosci pozwoli na realizacje dochodéw ze sprzedazy mienia.
Dochodem gminy bedzie rowniez naleznos¢ z tytutu podatku od nieruchomosci.

Wobec powyzszego prosze o wydanie opinii w tej sprawie.

W zalgczeniu informacja z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Prezentowane informacje o planach zagospodarowania przestrzennego maja wytacznie charakter
pogladowy i nie moga by¢ dokumentem w rozumieniu przepisow prawa.

Informacja z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki 1130 z obrebu Ustronie Morskie

Podstawa prawna

uchwata nr XLIV/306/2010 z 2010-11-05 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci obrebdw Wieniotowo i Gwizd - czes$¢ A (Dz.Urz.
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2010-12-30, nr 135, poz. 2707)

1. Wyrok sadu - Il SA/Sz 1011/15 z 2015-12-10
2. Wyrok sadu - Il SA/Sz 1329/11 z 2012-10-25

Przeznaczenie w planie:

- 48UT Teren zabudowy ustug turystycznych (228 m?)
- 47UT Teren zabudowy ustug turystycznych (303 m?)

Ustalenia szczegétowe:

174.
1. Ustalenia dla terenu o symbolu; 48UT
1) przeznaczenie terenu; zabudowa ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji ustug towarzyszacych
(ustug gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.))
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1. Dla istniejgcej zabudowy zezwala sie na rozbiérke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wtasciwych przepiséw budowlanych.
2. Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala sie na lokalizacje budynkdéw ustug turystycznych wraz
z budynkami garazowymi, gospodarczymi i towarzyszacymi zabudowie ustug turystycznych oraz
obiektéw matej architektury.
3. W granicach dziatki budowlanej zezwala sie na lokalizacje lokalu mieszkalnego w budynku
ustugowym.
4, Zabudowe ustug turystycznych nalezy ksztattowac do wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych.
5. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy wszystkimi budynkami w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej ustala sie na poziomie 40%.
6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie na poziomie 30%
7. Budynki garazowe, gospodarcze i towarzyszace nalezy ksztattowa¢ do wysokosci 2 kondygnacji
nadziemnych.
8. Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowac w formie dachéw dwuspadowych i wielospadowych,
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
25°-45°, lub pfaskich.
3) zasady ochrony ksztattowania tadu przestrzennego
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
- nie ustalone w planie zasady zabudowy - zgodnie z wtadciwymi przepisami budowlanymi
4) zasady podziatu terenu
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 4000 m?; z zastrzezeniem
tresci §16 uchwaty
5) zasady ochrony Srodowiska i przyrody
- dla nieruchomosci potozonych w granicach OChK ,Koszalifski Pas Nadmorski” obowigzuja zasady
okreslone w §13 uchwaty
- dla nieruchomosci okreslonych w granicach obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski" obowigzujg zasady okreslone w §13 uchwaty
- dla wystepujgcych w granicach obszaru chronionych siedlisk przyrodniczych maja zastosowanie
przepisy okreslone w §13 uchwaty
- w granicach przedmiotowego terenu realizacja przedsiewzie¢ w rozumieniu przepisow
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, bedzie mozliwa po przeprowadzeniu
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oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000, ktére wskaze brak negatywnego
wptywu na chronione siedliska i gatunki przyrodnicze, ze wzgledu na ktére zostat powotany obszar
Natura 2000.

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej
- nie wystepuja

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji
- dojazd z drég potozonych bezposrednio przy terenach lub poprzez drogi wewnetrzne wydzielane
zgodnie z zasadami okreslonymi w §16 pkt 6.

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
- obowigzujg zasady zgodnie z §17 uchwaty

9) ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych
- dla nieruchomosci potozonych w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego obowigzuja
zasady okreslone w §15 uchwaty.

10) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu
- nie wystepuje

11) powierzchnia terenu [m?]; ok. 14797

173.
1. Ustalenia dla terenu o symbolu; 47UT
1) przeznaczenie terenu; zabudowa ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji ustug towarzyszacych
(ustug gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.))
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1. Dla istniejgcej zabudowy zezwala sie na rozbiérke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wtasciwych przepisdw budowlanych, z zastrzezeniem pkt 2.
2. Przy modernizacji osrodkéw i wymianie domkéw kempingowych nalezy stosowa¢ zasade
pozostawienia wolnego od zabudowy pasa o szerokosci 100 mod brzegdw morza.
3. Wprowadza sie zakaz usuwania drzew i krzewdw poza koniecznymi cieciami sanitarnymi.
4. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy wszystkimi budynkami w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala sie na poziomie 20%.
5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie na poziomie 50 %
6. Zabudowe ustug turystycznych nalezy ksztattowac do wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych.
7. Zabudowe kempingowa, obiekty garazowe, gospodarcze i towarzyszace nalezy ksztattowac do
wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych.
8. Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowych i wielospadowych,
o0 kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
25°-45°, lub ptaskich.
3) zasady ochrony ksztattowania tadu przestrzennego
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
- nie ustalone w planie zasady zabudowy - zgodnie z wtasciwymi przepisami budowlanymi
4) zasady podziatu terenu
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 4000 m?; z zastrzezeniem
tresci §16 uchwaty
5) zasady ochrony srodowiska i przyrody
- dla nieruchomosci potozonych w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzuja zasady
okreslone w §13 uchwaty,
- dla nieruchomosci okreslonych w granicach obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski" obowigzuja zasady okredlone w §13 uchwaty,
- dla wystepujacych w granicach obszaru gatunkdéw roslin objetych ochrong czesciowa maja
zastosowanie przepisy okreslone w §13 uchwaty,
- dla wystepujacych w granicach obszaru chronionych siedlisk przyrodniczych maja zastosowanie
przepisy okreslone w §13 uchwaty,
- w granicach przedmiotowego terenu realizacja przedsiewzie¢ w rozumieniu przepiséw
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, bedzie mozliwa po przeprowadzeniu
oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000, ktore wskaze brak negatywnego
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wptywu na chronione siedliska i gatunki przyrodnicze, ze wzgledu na ktére zostat powotany obszar
Natura 2000.

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

- hie wystepuja

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji

- dojazd do terenu z: 28KD(D)

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

- obowiazujg zasady zgodnie z §17 uchwaty

9) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych

- dla nieruchomosci potozonych w granicach paséw technicznego i ochronnego brzegu morskiego
obowigzujg zasady okreslone w §15 uchwaty.

10) tymczasowe zagospodarowanie, urzagdzanie i uzytkowanie terenu

- nie wystepuje

11) powierzchnia terenu [m?]; ok. 128722

Legenda do planu:

OGOLNE
/' Granica planu / Nieprzekraczalna linia zabudowy / Obowigzujaca linia zabudowy
PRZEZNACZENIA TERENU
KDJ| Ciagi pieszo-jezdne Teren Infrastruktury Teren infrastruktury gazowej
elektroenergetycznej

KD(D)

KD(Z)

UTp

Teren infrastruktury kanalizacji V.8 . )
sanitarne] i deszczowej B, Teren sportu i rekreacji

Teren ustug publicznych

Teren zabudowy ustug
turystycznych z mozliwoscia
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej

Teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej

Teren zabudowy ustugowej, w tym
Teren zabudowy ustugowej W ustug turystycznych oraz zabudowy
3 mieszkaniowej

Teren zabudowy ustug
turystycznych

Tereny cmentarzy

Tereny drég publicznych - klasy Tereny drég publicznych - klasy Tereny drég publicznych - klasy
KD(GP) KD(L)

dojazdowej gtéwnej ruchu przyspieszonego lokalnej

'erir:rr;);:jrog publicznych - Klasy KDW| Tereny drég wewnetrznych TKK| Tereny kolejowe

Tereny leéne KP | Tereny parkingéw » Tereny parku lesnego

Tereny plazy w granicach pasa Tereny zabudowy mieszkaniowej
technicznego brzegu morskiego RP | Tereny rone jednorodzinnej
. L Zabudowa ustug turystycznych z
Iﬁ;fonrﬁ;ﬁﬁ?wy mieszkaniowe] ZP | Tereny zielni urzadzonej mozliwo$cig lokalizacji zabudowy
/ 4  mieszkaniowej i ustugowej

POZOSTALE OZNACZENIA

Gatunki roslin objete ochrona

czesdciowq stwierdzone w latach

2002-2003: 1-bluszcz pospolity, 2-

kalina koralowa, 3-konwalia Sciezki pieszo-rowerowe
majowa, 4-marzanka wonna,5-

turzyca pisakowa, 6-wilzyna

ciemista

Granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig od Morza
Battyckiego

14 4
v
At

I
1
o

Wydrukowano z systemu ustroniemorskie.e-mapa.net firmy Geo-System sp. z 0.0.



D

locooo

looool
lcooo!
1eeoo!

YR
I
R
e

Granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzia od Strugi
Malechowskiej

Klify aktywne na wybrzezu Battyku

Tereny kolejowe stanowigce tereny
zamkniete

Granice stref ochrony
konserwatorskiej "B"

Granice obszaru Natura 2000
"Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski" - specjalny obszar
ochrony siedlisk

Granice terenu plazy w pasie
technicznym brzegu morskiego

Stanowiska archeologiczne

Pomniki przyrody

N N

Pas terenu objety ograniczeniamiw |
zagospodarowaniu 5

Nadmorskie wydmy szare, lasy
mieszane na wydmach

Gatunki roélin objete ochrong Scista
stwierdzone w latach 2003-2004: 1-
kruszczyk rdzawoczerwony, 2-
paprotka zwyczajna, 3-rokitnik
zwyczajny, 5-wiciokrzew pomorski

Bezposérednie otoczenie budynkéw
chronionych ustaleniami planu

Granice OCHK "Koszalinski Pas
Nadmorski"

Projektowane uzytki ekologiczne oL

Gatunki zwierzat objete ochrong
gatunkowa - ptazy: grzebiuszka
ziemna, ropucha szara, zaba
jeziorkowa, zaba moczrowa, zaba
trawna, zaba wodna
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Kidzina na brzegu morskim

Obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw znajdujgce sie
w granicach terenéw zamknietych

Granice pasa technicznego brzegu
morskiego

Granica stref ochrony
konserwatorskiej "WIII"

Granice pasa ochronnego brzegu
morskiego

Sciezki rowerowe

Gatunki zwierzat objete ochrong
gatunkowq - ptaki: derkacz,
gasiorek, kszyk, srokosz,
Swierszczak



