SPRAWA NR 2

SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NA RZECZ UZYTKOWNIKA
WIECZYSTEGO '

Dziatka oznaczona nr 296/1 o pow. 0,0863 ha polozona w obrgbie ewidencyjnym Ustronie Morskie
zostala oddana w uzytkowanie wieczyste decyzja Wojewody Koszalifiskiego z dnia 05.10.1993 r. na

okres 99 lat tj. do dnia 29.12.2094 r. Na chwilg obecng uzytkownik wieczysty wnosi oplaty roczne za
uzytkowanie wieczyste w wysokosci 7.680 zt

Uzytkownik wieczysty przedmiotowej nieruchomosci wystapit do Wojta Gminy Ustronie
Morskie z wnioskiem o sprzedaz na jego rzecz w/w nieruchomos$ci gruntowej proponujac cene
sprzedazy w wysokosci 580 000 zt.

Wartos¢ nieruchomosci, okreslona w operacie szacunkowym sporzadzonym do aktualizacji
oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste, wynosi 640 000 zl.
p

Zaproponowana przez uzytkownika wieczystego cena sprzedazy stanowi 90 % wartoSci
nieruchomosci

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$é polozona jest na
terenie oznaczonym symbolem 22UT —zabudowa ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji ustug
towarzyszacych (ustug gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.)



Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami:

e art. 32 ust.] stanowi: ,,nieruchomo$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢
sprzedana wylacznie uzytkownikowi wieczystemu”,

e art. 37 ust.2 pkt 5 stanowi: ,,nieruchomos$¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowe;j, jezeli
sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego.”

e Art. 69 ust. 2 stanowi ,.cene nieruchomosei gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢
w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej
stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej
niz warto$¢ nieruchomoscei gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Zgodnie z §2 uchwaly nr LXX/541/2023 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 23 listopada 2023 r.
w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegOlowych warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz
ich uzytkownikow wieczystych — sprzedaz nieruchomoscei gruntowej nastapi na wniosek uzytkownika
wieczystego, jesli zostana spelnione facznie nastgpujace warunki:

1) nieruchomo$¢ gruntowa jest zabudowana inie jest przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie lub w razie jego braku, w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie lub
w Planie Og6lnym Gminy Ustronie Morskie, na realizacje inwestycji celu publicznego;

2) nieruchomo$¢ gruntowa zostala zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy
o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie zdecyzja lub
innym dokumentem lub przepisem prawa na podstawie ktorego grunt zostal oddany
w uzytkowanie wieczyste, wtym celu, na ktory nieruchomos¢ gruntowa zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste;



3) uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Gminy Ustronie Morskie w stosunku
do nieruchomosci gruntowej objetej sprzedaza:
a) z tytutu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
b) z tytulu podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z § 3 Uchwaly Nr LXX/541/2023 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 23 listopada
2023 r. - ceng sprzedazy nieruchomosci gruntowej ustala sie w sposdb okreslony w art. 69 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Nieruchomo$¢ zostala oddana w
uzytkowanie wieczyste ze stawka procentowa 2%, wobec czego cena sprzedazy nieruchomosci nie
moze by¢ nizsza niz 40% wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej. Uzytkownik wieczysty

zaproponowal cene¢ sprzedazy w wysokosci 580.000,00 zt

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest zabudowana (budynki stanowia odrgbny od gruntu
przedmiot wlasnosci — wlasnos$¢ uzytkownika wieczystego) i wykorzystywana jest pod dziatalnos$é
turystyczna. Nieruchomos¢ ta nie jest przeznaczona pod realizacje inwestycji celu publicznego.
Uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci z tytulu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz

podatku od nieruchomosci.

Prosze o wydanie opinii w tej sprawie.
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